OBEC Studienka
Obecny urad, Studienka ¢. 364, 908 75 Studienka

C.j.: SU-234/2025 Studienka, 23.09.2025

ROZHODNUTIE

Navrhovatel RMI Finance&Development s. r. 0., Sama Tomasika 50, 900 31 Stupava (ICO: 50 121 855),
podal dna 14.07.2025 na tunaj$i stavebny urad ziadost o vydanie stavebného povolenia na stavbu
APARTMANOVY DOM A PENZION — ZARIADENIE PRE SENIOROV, SO-01Penzion — Zariadenie pre
seniorov; S0-02 Apartmanovy dom; SO-03.1 Spevnené plochy a parkovisko — aredlové osvetlenie; SO-10
Jazero; pozemky mimo zastavaného uzemia obce, kat. uzemie Studienka. Uvedenym dnom bolo zacaté
stavebné konanie. Konanie bolo ozndmené listom SU- 234/2025-0 zo dita 21.08.2025.

Obec Studienka ako vecne, miestne a spravne prislusny stavebny trad, v zmysle § 117 zdkona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len stavebny
zakon), v suvislosti s nadobudnutim G¢innosti §2 pism. e) zdkona ¢. 416/2001 Z.z. ,,0 prechode niektorych
poOsobnosti z organov Statnej na obce a vyssie uzemné celky*, preskimal predlozenu ziadost’ v stavebnom
konani a v zmysle § podl'a § 66 stavebného zakona a podl'a § 10 vyhl. ¢. 453/2000 Z. z. a § 46 a 47 zak. C.
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov, v stavebnom konani rozhodol takto:

povoluje

stavbu: APARTMANOVY DOM A PENZION — ZARIADENIE PRE SENIOROV*
stavebnik: RMI Finance&Development s. r. 0., Sama Tomasika 50, 900 31 Stupava (ICO: 50 121 855)
stavebné objekty: SO-01 Penzion — Zariadenie pre seniorov

S0-02 Apartmanovy dom
S0O-03.1 Spevnené plochy a parkovisko — aredlové osvetlenie
v obci: Studienka
kat. izemie: Studienka
pozemky parc. ¢.: reg.:,,C*“ KN: 1822/3, 1822/2, 1835/12, 1835/10, 1835/11, 1835/8, 1826, 1827/1, 1827/2,
1827/3, 1827/4, 1827/5, 1827/6, 1827/7
areg. ,,BE“KN: 826
zodp. projektant: B-PROJEK spol. ar. 0., Kpt. Jaroa 27, 927 01 Sala
Ing. arch. Viktor Becker, *1443AA*

Na predmetni stavbu vydal tunajsi stavebny urad izemné rozhodnutie o umiestneni stavby ¢.j.:
SOU-St./2023/522-03 zo diia 26.03.2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 07.05.2023 a v ktorom boli
stanovené vSeobecné podmienky pre umiestnenie technickej infrastruktiary.

POPIS STAVBY:
SO-01 Penzion — zariadenie pre seniorov

Navrhovany objekt sa bude nachadzat’ na parcelach (1822/3, 1822/2, 1835/10, 1835/8, 826, 1834/2,
833, 834/2, 835/2, 836/2, 1826), ktoré st vo vlastnictve investora v obci Studienka. Objekt bude sluzit' ako
zariadenie pre seniorov s celkovym poctom 16zok: 40.

Bude sa jednat’ o novostavbu objektu s tromi nadzemnymi podlaziami. ZastreSenie objektu bude
plochou strechou, obvodovy a vnltorny nosny systém bude monoliticky zelezobetdonovy. Objekt bude
zatepleny KZS stepelnym izolantom z fasadnych dosiek z minerdlnej viny s findlnou tenko vrstvovou
omietkou. Vnutorné nenosné deliace steny budil zhotovené z porobetonovych tvarnic resp. buda realizované
ako sadrokartonové. Stropné konStrukcie budu monolitické, Zelezobetonové. Objekt bude zaloZeny na
armovanej zakladovej doske, exteriérové nosné stipy buda zalozené na zakladovych pitkéach.




DISPOZICNE RIESENIE:

Stavba bude realizovana s nasledovnym dispozi¢nym rieSenim:

— 1. NP: zadverie, chodba, schodisko/schodiskovy priestor, kanceldria, dennd miestnost, terasa,
schodisko/schodiskovy priestor, miestnost’” pre zalozny zdroj, predsien, jedalen, WC imobilni, WC
(n&vsteva), upratovacia miestnost’, Satia/umyvariia (personal vydajne), WC (personal vydajne), vydajiia
jedal, umyvanie riadu, chodba, sklad obalov, sklad suchych potravin, upratovacia miestnost’, miestnost’ pre
TZB, chodba, susenie Cistého pradla, pranie Spinavého pradla, pranie Spinavého pradla kancelaria riaditel’a,
predsien, 2x vytah

— 2.NP: chodba, chodba, predsien, schodisko, balkon, kapeltia/WC, izba, balkon, kapel'na/WC, izba, balkon,
ktupelna/WC, izba, balkon, ktipeltia/WC, izba, balkon, ktipel'tia/WC, izba, balkén, upratovacia miestnost,
predsien, schodisko/schodiskovy priestor, balkon, izolacna miestnost’, kupelnia s WC, kupeltia/WC, izba,
balkén, kupelna/WC, izba, balkon, kapeltia/WC, izba, balkén, kupelna/WC, izba, balkén, kapelna/WC,
izba, balkon, kuapelna/WC, izba, balkén, kupelna/WC, izba, balkén, kapelna/WC, izba, balkon,
kapelna/WC, izba, balkon, kiipel'na/WC, izba, balkon, kancelaria/lekar, hygienicka miestnost’, Satia, denna
miestnost, balkon; kipel'na/WC, izba, balkén, kapel'na/WC, izba, balkon, sklad ¢istej bielizne, 2x vytah

— 3. NP: chodba, chodba, priestor pred vytahom, schodisko, balkén, kupelna/WC, izba, balkon,
kupelna/WC, izba, balkén, kupelna/WC, izba, balkén, kapelna/WC, izba, balkén, kupeltia/WC, izba,
balkon, sklad, predsien, schodisko/schodiskovy priestor, balkén, kiipel'na/WC, izba, balkon, kapel'a/WC,
izba, balkon, kupelna/WC, izba, balkén, kupelna/WC, izba, balkén, kupelna/WC, izba, balkoén,
kapelna/WC, izba, balkén, kupelna/WC, izba, balkon, kupelna/WC, izba, balkoén, kipelna/WC, izba,
balkoén, kupel'na/WC, izba, balkon, kupeltia/WC, izba, balkdn, denna miestnost’ personal, hygiena — muzi,
Satiia — muzi, kancelaria — socialny pracovnici, izba, balkén, kipel'na/WC, izba, balkon, kiipel'tia/WC, izba,
balkon, miestnost’ pre Cistenie pomocok;

S0O-02 Apartminovy dom

S0O-02 - Apartmdnovy dom bude svojou hmotou realizovany hlavne na parcele ¢. 1835/8, ¢iasto¢ne na
1822/2 a 1835/10. Kapacita 11 I'udi. V prvom nadzemnom podlazi je vstupna predsieii, schodisko s chodbou,
apartman s tromi izbami, velkou obyvacou izbou s kuchynou a jedalnou, skladmi, hygienickym zazemim,
miestnostou pre upratovacku, pracoviia so suSiarniou, technickou miestnostou a garazou (4x statie).
Na poschodi je velky apartman s tromi detskymi izbami a spaliiou vratane hygienickych zazemi, s velkou
obyvacou izbou, kuchynou s jedaliiou, pracoviiou, pracoviou so susiariiou. 2.NP podlazie je dispozi¢ne mensie
s vytvorenim terds prakticky po celom obvode. Terasy s v urovni strechy (atiky) prestreSené drevenou,
konzolovou konstrukciou, ktora je kotvena do atiky strechy. Objekt bude slizit’ pre potreby investora a pre
investorove podnikatel’ské ucely.
Bude sa jednat’ o novostavbu samostatne stojaceho dvojpodlazného objektu zastreSené¢ho plochou strechou
s nizkou atikou. Objekt nie je podpivniceny. Zaklady su navrhnuté plosné, zakladova, Zelezobetonova doska
s hrubkou 450 mm + 100 mm podkladny beton z prostého betonu.

DISPOZICNE RIESENIE:

Stavba bude realizovana s nasledovnym dispozi¢nym rieSenim:

— 1. NP: zavetrie (exteriér), predsien, obyv. izba + jedalen + kuchyna, 3x izba, praCovna/susiaren, technicka
miestnost’, sklad, kupel'nia + WC, upratovacka, schodisko + chodba, chodba, chodba, garaz, terasa (exteriér)

— 2. NP: chodba, kuchyiia s jedaliiou, obyvacka, pracovia, samostatné WC, ktipeltia + WC, detska izba,
Satnik, Satnik, detska izba, kupel'ia + WC, detska izba, Satnik, kapelna + WC, spalna, Satnik, kupelna +
WC, pracovna/susiaren, terasa (exteriér), terasa (exteriér), terasa (exteriér);

SO-03.1 Spevnené plochy a parkovisko — aredlové osvetlenie

Dokumentacia riesi arealové osvetlenie (AO) pre prednu ¢ast’ navrhovaného uzemia, v ktorom budua
zahrnuté prijazdové komunikacie a parkovisko.

Parkovacie plochy st navrhnuté v zmysle STN EN 12464-2 — ako parkoviska so strednou premavkou
s udrZzovanou osvetlenost'ou na porovnavacej rovine pre priestor Em = 10lx, s minimalnou rovnomernostou
osvetlenia Uo = 0,25.

Na osvetlenie vysSie uvedenych vonkajsich priestorov st navrhnuté pozinkované osvetlovacie stoziare ,,S*

o vyske 6m z vyroby ELV Senec typu ST280/60 a vylozniky V1T-10-D60 so sklonom 5°. Na stoziare
s vyloznikmi osadit’ LED svietidla so zdrojom 56W/230V.




Parkovacie plochy a prijazdové komunikacie st predmetom samostatného stavebného objektu, ktory povoluje
$pecialny stavebny urad.

Bilancia ploch: SO-01 SO-02
zastavana plocha 1.NP): 514,00 m? 543,95 m?
zastavana plocha (2a3.NP): 837,00 m?

uzitkova plocha: 1952,35 m?> 973,40 m?
podlahova plocha: 1390,01 m*> 745,15 m?

C/ Poziadavky vyplyvajuce z chranenych uzemi alebo ochrannych pasiem
Stavba nezasahuje do chranenych izemi ani ochrannych pasiem a svojim budicim uzivanim si ani Ziadne
takéto pasma nevyzaduje zriadovat’.

D/ Stanoviska dotknutych organov S$titnej spravy, samospravy a ucastnikov konania a z nich
Vyplyvajuce podmienky:

OU Malacky, pozemkovy alesny odbor, rozhodnutie ¢.: OU-MA-PLO/2025/17923/3/Z¢ zo diia

17.09.2025

I. Odnima natrvalo

- podla § 17 ods. 1 a 6 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pol'nohospodarskej pédy a o
zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole zne¢ist’ovania Zivotného prostredia
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon®)
polnohospodarsku pddu o celkovej vymere 3030 m? z pozemkov parc. ¢. 1822/2, 1826, 1827,
1834/2,1834/3, 1835/8 reg. ,,C*“ k.u. Studienka za ucelom stavby ,,Apartmanovy dom a penzién -
zariadenie pre seniorov. Uvedené pozemky sa nachadzajii mimo zastavané tizemie obce Studienka.

- Toto rozhodnutie o trvalom odnati poI'nohospodarskej pody je podla § 17 ods. 7 zakona ¢. 220/2004
Z.z. podkladom na vyznacenie zmeny druhu pozemku Cast’ pare. ¢. 1822/2, 1826, 1827, 1834/2,
1834/3, 1835/8 reg. ,,C* k.i. Studienka o vymere 3030 m? v katastri nehnutel’nosti na ostatna plochu
podla geometrického planu ¢. 45/2025 zo diia 29.07.2025 uradne overeného dia 04.08.2025 pod ¢.j.:
G1-816/2025, ZPM 1475.

II. podla §17 ods. 6 pism. d) zadkona schval'uje bilanciu skryvky humusového horizontu trvale odnimane;j

pol'nohospodarskej pddy, Cast par.c ¢. 1822/2, 1826, 1827, 1834/2, 1834/3, 1835/8 reg. ,,C* k.u. Studienka

na realizaciu stavby: ,,Apartmanovy dom a penzion — zariadenie pre seniorov*.

II1. Uklada ziadatel'om vykonat’ tieto opatrenia:

- Realizaciu investicného zameru zabezpecit' tak, aby stavba nespdsobila zhorSenie prirodzenych
vlastnosti; okolitej pol'nohospodarskej pddy.

- Polnohospodarsku pddu odiat’ len v povolenej vymere 3030 m? a zamedzit' §koddm na okolitych
pol'nohospodarskych pozemkoch.

- Vyznacit’ stabilne hranice budiicej stavby v teréne a zabezpecit’, aby pri stavebnej ¢innosti neboli
hranice trvalého zaberu porusené a svojvolne posunuté.

- Vykonat’ skryvku ornice v hriibke 18 ¢cm zo zastavanej plochy stavby. Ornicu v mnozstve 545,4 m?
pouzit’ na zurodnenie okolitej pol'nohospodarskej pody.

- Zabezpecit zakladnt starostlivost’ o odnati poI'nohospodarsku podu az do realizacie stavby, najma
pred zaburinenim pozemkov a zarastenim samonaletom drevin.

-V pripade, Ze pri realizacii stavby nebudi dodrzané ustanovenia zakona ¢. 220/2004 Z.z., ako i
opatrenia uloZzené v tomto rozhodnuti bude sa to povazovat za poruSenie zakona o ochrane
pol'nohospodarskej pody.

- Odnatl pol'nohospodarsku pddu je mozné pouzit' na vystavbu az po nadobudnuti pravoplatnosti
tohto rozhodnutia.

IV. Nariaduje ziadatelom Peter Rcmenar a manzelka Lenka, Sama Tomasika 50, 900 31 Stupava

(Martin¢ekova 15, 821 01 Bratislava), povinnost’ zaplatit’ odvod za trvalé odnatie PP:

a) podla § 12 ods. 2 pism. I zakona ¢. 220/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a podla § 1
Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. st€innost’ou od 01.06.2025, ktorym sa ustanovuje vyska a
spoOsob platenia odvodu za odnatie PP, platného ku dnu podania ziadosti, zdkladné sadzba odvodu
za trva e odnatie pol'nohospodarskej pody je: BPEJ 0121001 — 2 eura /m?

b) Podrla § 2 ods. 1 Nariadenia vlady SR ¢. 58/202013 Z.z. zédkladna sadzba odvodu sa zvySuje o 50



%, ak sa na PP nachddza funk¢né zariadenie na Gcely zavlah: + 0 eur/m?

¢) Podla § 2 ods. 2 Nariadenia vlady SR e. 58/202013 Z.z. zakladna sadzba odvodu sa
znizuje o 30 %, ak PP priamo nadvizuje na zastavanua plochu v obci: 0 eur/m?

d) Podl'a Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. platného ku diiu podania Ziadosti vysledna sadzba
odvodu je: 6060 eur/slovom Sest’tisicSest'desiat eur.

e) Podla § 3 ods. 1 Nariadenia vlady SR e. 58/2013 Z.z. sa odvod plati bezhotovostnym prevodom z
uctu platitel'a na ti¢et organu oehrany PP. Za den thrady odvodu sa povazuje deii, ked’ poukdzana
suma bola pripisana na ucet organu ochrany PP.

f) Podla § 3 ods. 2 Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. sa odvod za trvalé odnatie sa plati
jednorazovo a je splatny do 30 dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia
bezhotovostnym prevodom na téet Stitna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava.

IBAN : SK4581800000007000179938
variabilny symbol: 6510617923

g) Podla § 12 ods. 4 zékona ¢. 220/2004 Z.z. v platnom zneni v pripade nezaplatenia odvodu v
stanovenej lehote, vznika platitelovi povinnost’ zaplatit’ pendle za kazdy, aj zacaty defi omeskania
vo vyske 0,05 % z nezaplatenej sumy, a to po¢nic diiom nasledujucim po dni splatnosti.

Toto rozhodnutie na trvalé odnatie pol'nohospodarskej pody v zmysle § 17 ods. 10 zakona ¢. 57/2013

Z.z., ktorym sa meni a dopliia zékon &. 220/2004 Z.z., strati platnost, ak do troch rokov od

pravoplatnosti rozhodnutia nebola pol'nohospodarska poda pouzita na ucel uvedeny v rozhodnuti o

odnati

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., stanovisko zo dia 09.08.2025

Spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribucna, a.s. suhlasi s vydanim stavebného povolenia pre stavbu:
APARTMANOVY DOM A PENZION (dalej len Stavba"), na pozemku registra C, s parcelnym
Cislom p.¢. 1822/3, 1822/2, 1835/10, 1835/8,826, 1834/2, 833, 834/2, 835/2,, v katastralnom Gizemi
STUDIENKA, podl'a projektovej dokumentécie stavby: Apartmanovy dom a penzion - zariadenie pre
seniorov - SO-01 Penzién pre seniorov - NN pripojka, vypracovanej 07/2025, (d’alej len ,,Projektova
dokumentacia"), za tychto podmienok:

Stavbu je mozné pripojit’ do distribucnej ststavy spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s. po
splneni podmienok urcenych v Zmluve ¢islo 170001482,

v sulade s platnym prevadzkovym poriadkom spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. a
platnymi podmienkami prevadzkovatela distribucnej sustavy spolocnosti Zapadoslovenska
distribucna, a.s., ktoré st zverejnené na webovom sidle spolo¢nosti www.zsdis.sk a v platnych
pravnych predpisoch;

Pripojenie stavby do distribu¢nej sustavy bude realizované po kolaudacii Zariadeni Prevadzkovatel’a;
Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podl'a predloZenej odstihlasenej projektovej dokumentacie;
Stavebnik je povinny reSpektovat’ vSetky elektroenergetické zariadenia spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné pasma Zakona o energetike
tak, aby nedoslo k poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti
Zépadoslovenska distribu¢na, a.s.;

V pripade existujicich podzemnych elektroenergetickych zariadeni v majetku Zapadoslovenske;j
distribucnej, a.s., nachadzajucich sa v zaujmovom tzemi

stavby, je Stavebnik povinny pred realizaciou zemnych prac poziadat’ o vytycenie kablov VVN, VN,
NN cez e-Shop. Sluzba ja spoplatnend v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb distribucie
elektriny Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. Informécie o existencii podzemnych kablovych vedeni
mdze Stavebnik ziskat’ po registracii v aplikacii Geoportal, pristupnej na www.zsdis.sk

Je nutné dodrziavat’ ochranné pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla § 43
Zakona o energetike ¢.251/2012 Z. z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby a
mechanizmy vykondvajuce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby moézu prist’ do styku.
Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poucenie (oboznamenie) vsetkych o0s6b
vykonavajucich ¢innost’, alebo zdrzujucich sa na stavbe o pravidlach bezpec¢nosti prace v blizkosti
VVN, VN a NN vedeni.

Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni budu vykondvané ru¢ne so
zvysenou opatrnostou;

V pripade vykonavania ¢innosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z bezpecnostnych
dovodov, Stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred planovanym terminom préc, prostrednictvom
vyplnenej Objednavky, ktort odosle elektronicky na odberatel@zsdis.sk, alebo postou na adresu



Zapadoslovenska distribucna, a.s., P. 0. BOX 292, 810 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnena v zmysle
aktualne platného Cennika sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.).

Toto stanovisko a podmienky v nom uvedené st platné 12 mesiacov od jeho vydania alebo do zaniku
Zmluvy, podl'a toho, ktord zo situacii nastane skor.

Toto stanovisko je vylucne stanoviskom spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a. s. ako
dotknutého orgdnu, pricom nenahrddza stanovisko a vyjadrenie spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribu¢nd, a.s. ako Ucastnika konania (ak ma spoloCnost’ Zapadoslovenskad distribucnd, a.s. v
prislusnom konani aj postavenie tcastnika konania.

PAVOS vodarenska spolo¢nost’, vyjadrenie ¢. 3/2025/MK zo diia 13.08.2025

V zmysle § 17 ods. 2 pism. i) a § 18 ods. 2 pism. i) zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov zaujimame k Vasej ziadosti doruc¢enej dna
1.8.2025 z hladiska prevadzkovatel’a verejnej kanalizacie v danej lokalite nasledovné stanovisko:

K stavbe: ,Apartmanovy dom a penzidon - zariadenie pre seniorov" nemame namietky, ak cez

predmetnu a so stavbou suvisiace nehnutel'nosti nie su trasované rozvody kanalizacii PAVOS, vratane

ich sucasti a bude dodrzané ich pasmo ochrany.

Z predlozenej projektovej dokumentacie st zrejmeé nasledovné skutocnosti:

o Navrhované potrubie splaskovej kanalizacie bude realizované potrubim PVC D 160 dl. 93,21
metrov a PVC D65 dl. 31,09m. Pre zabezpecenie odkanalizovania objektov je potrebné
preCerpavanie arealovej kanalizacie. Na trase su navrhované 2 KS precerpavacich Sacht
oznacené ,,PS1" s Cerpadlom FKV 65 22.2 t5 400D a,,P§2" s ¢erpadlom FKV 65 11.4 t5 400D.

o Naarealovej kanalizacii budii osadené plastové revizne $achty D600 oznaéené vo vykrese RS.

o odvadzanie dazd'ovych vdd zo striech a z povrchového odtoku je zakdzané zaustit’ do verejnej
kanalizacie.

VYJADRENIE PAVOS Vodarenska spolo¢nost”, s.r.0.:

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej ¢innosti v trase kanalizacie, pozadujeme reSpektovat’ zariadenia

a ich ochranné pasma vratane vsetkych ich zariadeni a sucasti podla § 19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o

verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

S odvadzanim odpadovych vod z navrhovanej stavby sthlasime za predpokladu, ze budu dodrzané

podmienky, uvedené v nasledovnom texte vyjadrenia:

1. Verejnd kanalizcia v danej lokalite je vybudovana a dimenzovana len na odvadzanie splaskovych
odpadovych vod z domacnosti a nie na odvadzanie zrazkovych véd z povrchového odtok

2. Investor zabezpe¢i na kazdej kanalizacnej pripojke osadenie reviznej kanalizacnej Sachty
situovanej vo vzdialenosti do 1,8 m od stavebnej Ciary na pozemku stavebnika ( pri poziadavke
iného umiestnenia je potrebny suhlas prevadzkovatel’a). Kanaliza¢nu pripojku a reviznu Sachtu je
potrebné riesit’ v zmysle STN 75 6101, STN EN 1610.

3. Revizna kanaliza¢na Sachta musi byt typizovana z PVC materialu D600 s osadenym poklopom
zodpovedajiicim skuto¢nému statickému zat'azeniu.

4. 4. Kvalita odpadovych vdd odvadzanych do kanalizacie musi byt v sulade s ustanovenou
najvys$ou pripustnou mierou zne&istenia, uvedenou v prilohe &.3 Vyhlasky MZP SR. &. 55/2004
Z. z., ktorou sa ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych vodovodov a
verejnych kanalizacii.

5. Bod pripojenia na jestvujicu verejni kanaliziciu musi byt odsthlaseny a napojenie
odkontrolované zamestnancom PAVOS Vodarenska spolo¢nost,, s.r.o, (t.¢. 0917 116 842) pred
zacatim akychkol'vek prac.

6. S pripojenim na verejnu kanalizaciu suhlasime za podmienky ze bude zva¢Sena kapacita Cistiarne
odpadovych vod. Dalsie podmienky pre navysenie kapacity je potrebné konzultovat” na obci
Studienka!!!

Technické rieSenie a realizacia kanalizacnej pripojky musi byt’ v stlade so zdkonom ¢. 442/2002 Z. z.

o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni d’al§ich zakonov za suc¢asného dodrzania

STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov.

V zmysle § 22 ods. 1 a § 23 ods. 1 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych

kanalizaciach ziadatel” o pripojenie na verejny vodovod a na verejna kanalizaciu sa mdze pripojit’ na

verejny vodovod alebo verejnt kanalizaciu len na zaklade zmluvy o dodéavke pitnej vody a odvadzani
odpadovych vod uzatvorenej s vlastnikom, resp. prevadzkovatel'om verejného vodovodu a verejne;j
kanalizacie.



O uzatvorenie predmetnej zmluvy je potrebné poziadat esSte pred zacCatim prac na pripojenie
nehnutelnosti na verejna kanalizaciu obec Studienka.
Vyjadrenie je platné dva roky.

SPP-distribicia, a.s., vyjadrenie ¢. TD/NS/0550/2025/Ga zo dia 05.08.2025

SPP-D, ako prevadzkovatel distribucnej siete, podl'a ustanoveni zdkona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike
a ozmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Zakon o
energetike"): suhlasi s vydanim stavebného povolenia na vyssie uvedent stavbu (bez jej plynofikacie)
za dodrzania nasledovnych podmienok:

Po posudeni predlozenej projektovej dokumentacie vysSie uvedenej stavby konStatujeme, ze
umiestnenie vysS§ie uvedenej stavby nie je v kolizii s existujacimi plynarenskymi zariadeniami v sprave
SPP-D,

stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrZiavat’ ustanovenia Zakona o energetike, Stavebného
zakona a inych vSeobecne zadviaznych pravnych predpisov,

stavebnik je povinny respektovat a zohladnit’ existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpecnostnych pasiem,

ak pri zemnych pracach dojde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je povinny kontaktovat’
pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. ZURBOLA Ondrej, email: ondrej.zurbola@spp-
distribucia.sk) na vykonanie kontroly stavu obnazeného plynarenského zariadenia, podsypu a obsypu
plynovodu a ulozenia vystraznej folie; vysledok kontroly bude zaznamenany do stavebného dennika,
stavebnik je povinny zabezpecit’ odkryté plynovody, kdble, ostatné inzinierske siete pocas celej doby
ich odkrytia proti poskodeniu,

pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulacia s nimi je
prisne zakazana, pokial’ sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie SPP-D,

kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt ihned’ ohlasené
SPP-D na tel. ¢. 0850 111 727, nedodrZanie tejto povinnosti moze viest’ k vaznemu ohrozeniu Zivota,
zdravia a majetku verejnosti,

upozornujeme, ze SPP-D moze pri vSetkych pripadoch poskodenia plynarenskych zariadeni podat’
podnet na Urad pre regulaciu sietovych odvetvi, ktory je opravneny za poruenie povinnosti v
ochrannom a/alebo bezpe¢nostnom pasme plyndrenského zariadenia ulozit’ podl'a ustanoveni Zakona
o energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150 000,- €, poskodenim plynarenského zariadenia moze
dojst’ aj k spachaniu trestného ¢inu vSeobecného ohrozenia podla § 284 a § 285, pripadne trestného
¢inu poSkodzovania a ohrozovania prevadzky vSeobecne prospesného zariadenia podla § 286, alebo
§ 288 zakona ¢. 300/2005 Z.z. Trestny zakon,

v zmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela distribu¢nej siete
v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykonavat’ cCinnosti ako ani umiesthovat stavby,
kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod.,

v zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela distribu¢nej siete v
bezpecnostnom pasme plyndrenskych zariadeni umiestiiovat stavby,

k technickému rieSeniu navrhovanej stavby sa nevyjadrujeme.

Okresny tirad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, vyjadrenie . OU-MA-OSZP-
2025/018744-002 zo diia 01.08.2025

Okresny trad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ako organ Statnej spravy starostlivosti

o zivotné prostredie v zmysle § 5 ods. 1 zakona ¢. 525/2003 Z.z. o §tatnej sprave starostlivosti o zivotné

prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a organ Statnej

spravy odpadového hospodarstva v zmysle § 104 ods. 1 pism. d) zdkona o odpadoch, v zmysle § 99

ods. (1) pism. b) bod 2 zdkona o odpadoch v stlade s § 84 zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zakon a o

zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon) dava nasledovné vyjadrenie:

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie nema namietky k vydaniu stavebného

rozhodnutia na stavbu za dodrzania nasledovnych podmienok:

1. Pocas vystavby sa predpokladd vznik nasledovnych stavebnych odpadov, zaradenych podla
katalogu odpadov (Vyhlaska MZP SR ¢. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov):
Kat. ¢islo Nazov odpadu Kat.  Predp. mnozZstvo (t)

1701 01 Beton 0) 1,5
170102  Tehly O 3,0
170103  Skridly a obkladovy material a keramika O 0,5
170201 Drevo 0] 0,5



170202 Sklo (0] 0,1
170203 Plasty 0] 0,1
17 03 02 Bitumenové zmesi iné ako uvedené v 170301 (0] 0,75
17 04 05  Zelezo a ocel’ 0 0,25
17 0407 Zmiesané kovy (0] 0,25
17 04 11 Kable iné ako uvedené v 170410 O 0,1
170504 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 170503 O 5
170506  Vykopova zemina ina ako uvedena v 170505 O 0,0

170904  ZmieSané odpady zo stavieb a demolacii in¢ ako uvedené v 170901, 170902
a 170903 O 0,25

2. Povodca (Investor) stavebnych odpadov je povinny dodrziavat’ ustanovenia § 14 a § 77 zadkona o
odpadoch:

- zabezpecCit’ spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva (predchadzanie
vzniku odpadu, priprava na opédtovné pouzitie, recyklacia, zhodnotenie, zneskodnenie),

- odovzdat’ odpady len osobe opravnenej na nakladanie s odpadmi podl'a zakona o odpadoch,
ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam.

3. Povodcovi stavebnych odpadov a odpadov z demolacii sa povol'uje zhromazd’ovat’ odpad v mieste
jeho vzniku (tj. v mieste stavby) iba nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia vel'koobjemového
kontajnera), nasledne je povinny odovzdat’ odpad opravnenému odberatel'ovi.

4. Pdvodca nebezpecného odpadu je povinny odovzdat’ odpad len osobe/organizacii opravnenej na
nakladanie s takymto druhom odpadu.

5. Odpad, kat. ¢. 17 05 04 - zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 a kat. ¢. 17 05 06 -
vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05, pouzity na skladovanie a na terénne tpravy mimo
miesta vzniku (t. j. mimo miesta stavby) bez suhlasu Okresného tradu v sidle kraja je v rozpore
so zakonom o odpadoch.

6. Podvodca stavebnych odpadov je nasledne v kolaudacnom konani povinny Okresnému uradu v
Malackach, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, Useku S$tatnej spravy odpadového
hospodarstva dokladovat’ sposob nakladania so vzniknutym stavebnym odpadom (original
potvrdenia o odovzdani odpadu z predmetnej stavby do zariadenia na zhodnocovanie alebo
zneSkodnovanie stavebného odpadu) a dolozit” kopiu vydaného stavebného povolenia.

V zneni § 99 ods. (2) zdkona o odpadoch a v stilade s § 140 b zakona €. 479/2005 Z.z., ktorym sa meni

a dopliia zakon ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni

neskorsich predpisov, sa toto vyjadrenie povazuje za zavézné stanovisko.

Jeho obsah je pre spravny organ zavizny. Bez jeho zostladenia s inymi zavdznymi stanoviskami,

spravny organ nemdze vo veci rozhodnut’.

Toto vyjadrenie nenahradza povolenie ani sthlas a nie je rozhodnutim podla ustanoveni spravneho

poriadku. Toto vyjadrenie plati do doby, kym sa nezmenia skuto¢nosti, za ktorych bolo vydané.

OR hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, stanovisko ORHZ-MA1-2025/000897-002 zo diia
01.09.2025

Okresné riaditel’'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach na zaklade

kompetencie zakotvenej v ustanoveni § 28 v spojeni s ustanovenim § 25 ods. 1 pism. b) zakona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov v zneni t¢innom do 31. 03. 2025
a v sulade s ustanovenim § 77d ods. 3 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov posudilo z hl'adiska protipoziarnej bezpe¢nosti v rozsahu spodrobnenom v
ustanoveniach § 40 a § 40b vyhlasky Ministerstva vnuatra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o
poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov projektovii dokumentaciu stavby ,,Apartmanovy dom
a penzion — zariadenie Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zdchranného zboru v Malackach na zaklade
kompetencie zakotvenej v ustanoveni § 28 v spojeni s ustanovenim § 25 ods. 1 pism. b) zdkona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov v zneni tc¢innom do 31. 03. 2025
a v sulade s ustanovenim § 77d ods. 3 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskor§ich predpisov posudilo z hladiska protipoziarnej bezpecnosti v rozsahu spodrobnenom v
ustanoveniach § 40 a § 40b vyhlasky Ministerstva vnitra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o
poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov projektovii dokumentéciu stavby ,,Apartmanovy dom
a penzion — zariadenie pre seniorov v obci Studienka", parc. ¢. 1822/3, 1822/2, 1835/10, 1835/8, 826,
1834/2, 833, 834/2, 835/2, 836/2, 1826, k. 0. Studienka na ticely stavebného konania pre stavebnika



RMI Finance&Development, s.r.o., Sama Tomasika 50, 900 31 Stupava a s rieSenim protipoziarnej
bezpecnosti predmetnej stavby suhlasi bez pripomienok.

Toto stanovisko nenahradza stanovisko orgdnu stdtneho poziarneho dozoru pre konanie nasledujiuce
podl'a zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorsich predpisov v zneni t¢innom do 31. 03. 2025.

Slovak Telekom, a.s., stanovisko ¢. 6612518811 zo diia 14.07.2025

Neddjde do styku so sietami elektronickych komunikécii (d’alej len SEK) spolo¢nosti Slovak
Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.
1. Existujice zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§23 zakona ¢. 452/2021 Z. z.) a zaroven je
potrebné dodrzat’ ustanovenie §108 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o ochrane proti ruseniu.
2. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v pripade zmeny
vyznaceného polygonu, dovodu ziadosti, ucelu ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné ¢islo v ziadosti
nezodpoveda vyznacenému polygdénu alebo k si stavebnik nesplni povinnost’ podl'a bodu 3.
3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zdmer, pre ktory podal
uvedenu ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo
zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskor pred spracovanim projektovej dokumentacie
stavby), vyzvat spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo
prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti: Marian
Parovsky, marian.parovsky@telekom.sk, +421 34 6512662
4. V pripade ak na Vami definovanom tzemi v ziadosti o vyjadrenie sa nachddza nadzemna
telekomunikacéna siet’, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.,
je potrebné zo strany ziadatel'a zabezpecit nadzemnu siet’ proti poskodeniu alebo naruseniu
ochranného pasma.
5. Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podla §23
zakona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikéciach v platnom zneni.
6. Ziadatel' moze vyjadrenie pouzit’ iba pre uéel,, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia pre
ucel konani podla stavebného zakona a ndslednej realizicie vystavby, Ziadatel’ nie je opravneny
poskytnuté informécie a data d’alej rozSirovat’, prenajimat’ alebo vyuzivat bez stihlasu spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s.
7. Prilohy k vyjadreniu:

= Situacny vykres obsahujuci zdujmové izemie ziadatel'a

Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktiry, stanovisko SEMal-EL/2-9-2226/2025 zo
dia 01.09.2025

ako organiza¢na zlozka opravnena vydavat zavdzné stanoviska Ministerstva obrany Slovenskej
republiky (d’alej len ,,ministerstvo obrany“) podla §7 zakona ¢. 319/2002 Z. z. o obrane Slovenskej
republiky v zneni neskorsich predpisov a § 84 zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zakon) po posudeni predlozenych podkladov sthlasime s
realizaciou stavby: ,,Apartmanovy dom a penzion - zariadenie pre seniorov* na Vami uvedenych
parcelach v k.. Studienka, okres: Malacky. V mieste planovanej vystavby sa nenachadzaji ziadne
podzemné ani nadzemné vedenia alebo zariadenia v sprave ministerstva obrany. Vsetky zmeny
projektovej dokumentacie je potrebné predlozit’ na posudenie. Toto stanovisko plati dva roky a vydava
sa pre Ucely stavebného povolenia.

E/ Iné podmienky:

Stavba bude zrealizovana podla projektovej dokumentacie, ktora vypracoval jal/’2025 B-PROJEK
spol. ar. 0., Kpt. Jarosa 27,927 01 Sara., Ing. arch. Viktor Becker, *1443AA*, overenej tomto konani.
Projektant podl'a § 46 stavebného zédkona vykonava projektovu ¢innost’ a zodpoveda za spravnost’ a
uplnost’ vypracovania projektovej dokumentacie v zmysle § 45 ods. 2 stavebného zakona. Projektant
vypracovaného projektu stavby zodpoveda aj za jeho realizovateI'nost.

Stavebnik zabezpe¢i vytyCenie priestorovej polohy v zmysle tohto rozhodnutia a rozhodnutia
o umiestneni stavby ¢&.j.: SOU-St./2023/522-03 zo dita 26.03.2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita
07.05.2023, opravnenou pravnickou alebo fyzickou osobou a doklad o vytyCeni predlozit ku
kolaudacii.



- Pri stavbe a jej uskuto¢novani musia byt’ dodrziavané vSeobecno-technické poziadavky na vystavbu
a prislusné technické normy, d’alej predpisy tykajuce sa bezpecnosti a technickych zariadeni, ochrany
zdravia 0s0b na stavenisku, hygienické a poziarne predpisy.

- Stavebnik zabezpeci vytyCenie vSetkych podzemnych sieti, ktoré mézu byt dotknuté vystavbou.

- Stavba sa bude uskutoc¢tiovat’ dodavatel'sky. Stavebnik do 15 dni odo diia ukoncenia vyberového
konania oznami dodavatel’a stavby tunajSiemu uradu.

- So stavebnymi pracami na stavbe je mozné zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto stavebného
povolenia.

- Pri stavbe a jej uskutoctiovani musia byt dodrziavané vSeobecno-technické poziadavky na vystavbu
a prislusné technické normy, d’alej predpisy tykajuce sa bezpecnosti a technickych zariadeni, ochrany
zdravia 0s0b na stavenisku, hygienické a poziarne predpisy.

- Stavebnik je povinny zabezpedit’ stavbu a stavenisko v zmysle §43i stavebného zakona a v zmysle §13
vyhl. €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vS§eobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie a v zmysle vyhl. ¢. 374/1990 Z.z. o bezpecnosti prace a technickych
zariadeni pri stavebnych pracach.

- Stavebnik je povinny dodrzat' vSetky podmienky vyplyvajuce z vyhl. ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkdch na stavby uZzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie.

- Skladovat stavebny materidl je mozné len na pozemku stavebnika.

- Stavebny odpad bude priebezne odvazany na riadent skladku odpadov a doklad o ulozeni na skladku
stavebnik predlozi ku kolaudacii.

- Pri realizécii stavby je potrebné dbat’ na to, aby vlastnici susednych nehnutel'nosti neboli nad mieru
obt’azovani stavebnymi pracami.

- Vykon stavebnych prac, ktoré by bolo nutné vykonat zo susednych pozemkov obmedzit’ na minimum.
V pripade nutnosti vstupu na cudzi pozemok je potrebné toto oznamit’ jeho vlastnikom min. 7 dni
vopred a upovedomit’ ich o rozsahu prac. Po ukon¢eni uviest’ uvedené pozemky do pévodného stavu.

-V pripade, Ze stavebnik sposobi stavebnymi pracami Skody na cudzich nehnutel'nostiach, je povinny
ich bezodkladne na vlastné naklady odstranit’.

- Pri znecisteni prilahlych komunikacii je stavebnik povinny zabezpecit ich Cistenie a kropenie.

- Stavba bude dokoncend najneskdr do 36 mesiacov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.

- Stavba sa bude uskutoc¢novat’ dodavatel'sky. Zhotovitel’a stavby oznami stavebnik stavebnému tradu
pisomne, po ukonceni vyberového konania/verejného obstaravania, vopred, pred zacatim vystavby.

- Stavebnik je povinny v zmysle §66, ods. (2), pism. h) stavebného zdkona oznamit’ tunajSiemu
stavebnému uradu zacatie vystavby.

- Vzmysle §66, ods. 3 pism. j) je stavebnik povinny oznacit’ stavbu na stavenisku identifikacnou
tabulou, na viditeI'nom mieste. Tabul'a bude obsahovat tieto udaje:

a) Oznacenie stavby

b) Oznacenie stavebnika

¢) Kto stavbu realizuje (zhotovitel’)

d) Kto a kedy stavbu povolil

e) Termin zacatia a ukoncenia stavby

f) Meno zodpovedného stavbyveduceho

- Stavebny trad méze v odévodnenych pripadoch na ziadost’ stavebnika povolit’ zmenu stavby este pred
jej dokoncenim.

- Dokoncent stavbu mozno uzivat’ len na zaklade pravoplatného kolaudacného rozhodnutia v zmysle §
76 stavebného zakona, o vydanie ktoré¢ho poziada stavebnik stavebny urad.

- Toto rozhodnutie je v silade s § 70 Stavebného ziakona zavizné aj pre pravnych ucastnikov
nastupcov konania.

Zaroven ostavaju v platnosti vSetky ostatné podmienky vyplyvajice z rozhodnutia o umiestneni stavby
vydaného tunajS§im udradom ¢&.j.: SOU-St./2023/522-03 zo dia 26.03.2023, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ diia 07.05.2023.



D/ Poziadavky na zabezpecenie suladu urbanistického rieSenia a architektonického rieSenia stavby
s okolitym Zivotnym prostredim:

V zmysle charakteru navrhovanej stavby a miesta jej umiestnenia nie je potrebné zabezpecovat’ jej sulad
urbanistického ani architektonického rieSenia s okolitym prostredim. Poziadavky zostladenia navrhovanej
stavby s okolitym zivotnym prostredim su uvedené v jednotlivych stanoviskach dotknutych organov.

F/ Rozhodnutie o nadmietkach a pripomienkach ticastnikov konania:
V ramci tohto konania neboli podané Ziadne namietky od ti€astnikov konania. VSetky stanoviska uplatnené od
dotknutych organov a organizacii boli zapracované vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

G/ Platnost’ rozhodnutia
Toto rozhodnutie plati v zmysle § 67 stavebného zakona dva roky odo dia nadobudnutia pravoplatnosti,
nestraca vSak platnost’, pokial’ v tejto lehote za¢nu stavebné prace.

Odovodnenie

Navrhovatel (stavebnik) RMI Finance&Development s. r. 0., Sama Tomasika 50, 900 31 Stupava (ICO:
50 121 855), podal dita 30.06.2025 na tunajsi stavebny tirad Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia na stavbu
LAPARTMANOVY DOM A PENZION — ZARIADENIE PRE SENIOROV*, stavebné objekty: SO-01
Penzion — Zariadenie pre seniorov; SO-02 Apartmdnovy dom; SO-03.1 Spevnené plochy a parkovisko —
arealové osvetlenie; SO-10 Jazero; pozemky mimo zastavaného tzemia obce Studienka, kat. uzemie
Studienka. Uvedenym diiom bolo zacaté stavebné konanie.

Podla § 61 ods. 1 stavebny urad oznami zacatie stavebného konania dotknutym organom, vsetkym
znamym ucastnikom a nariadi ustne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim. Sucasne ich upozorni, Ze
svoje namietky moézu uplatnit najneskorsie pri ustnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na
pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v uzemnom konani alebo pri prerokivani
uzemného planu zomy, sa neprihliada. Stavebny urad ozndmi zacatie stavebného konania do 7 dni odo dna,
ked' je Ziadost o stavebné povolenie uiplna.

Podla §61 ods. 4 pri liniovych stavbach alebo v odévodnenych pripadoch aj pri zvlast' rozsiahlych
stavbach, stavbach s velkym poctom ucastnikov konania stavebny urad upovedomi ucastnikov o zacati
stavebného konania verejnou vyhlaskou najmenej 15 dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne
ustneho pojednavania, a ak sa nekona ustne pojedndvanie, pred uplynutim lehoty urcenej podla odseku 3

Listom — verejnou vyhlagkou pod ¢&.: SU-234/2025-0z zo dita 21.08.2025. oznamil tunajsi stavebny
urad zacatie stavebného konania vSetkym znamym a vyziadanym ucastnikom konania, spravcom sieti,
dotknutym organom S§tatnej spravy a dotknutym organizaciam.

Stavebny objekt SO-10 Jazero nie je predmetom tohto povolenia, bude povolené Specialnym stavebnym
uradom v samostatnom konani.

Ugastnici konania a dotknuté organy zaujali k vydaniu predmetného stavebného povolenia kladné
stanovisko. VSetky pripomienky dotknutych orgénov a organizacii, ktoré boli vznesené v stavebnom konani,
stavebny trad zohladnil v podmienkach tohto rozhodnutia. Stavebny urad nezistil Ziadne dovody, ktoré by
branili vydaniu tohto rozhodnutia.

V stanovenej lehote neboli oznamené stanoviska ostatnych dotknutych organov podla osobitnych
predpisov ¢o v zmysle § 61 ods. (6) stavebného zakona znamenalo, Ze so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych
zaujmov suhlasili. Ich pripadné podmienky st zahrnuté vo vyroku tohto rozhodnutia a stavebnik je povinny
ich v plnom rozsahu zohl'adnit’ pri uskutoc¢tiovani stavby a pri kolaudacnom konani bude skiimané ich splnenie.

V stavebnom povoleni stavebny urad urcil zavizné podmienky pre uskutoCnenie stavby, ktorymi
zabezpecil najmi ochranu zdujmov spolo¢nosti, dodrzanie v§eobecnych technickych poziadaviek na vystavbu
a dodrzanie poziadaviek uréenych dotknutym organom, predovsetkym vylacenie alebo obmedzenie
negativnych u¢inkov. Zaviznymi podmienkami uskutoc¢tiovania stavby sa zabezpecila, pripadne urcila ochrana
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verejnych zaujmov, predovSetkym zdravia I'udi a zivotného prostredia, lehota na dokoncéenie stavby, plnenie
poziadaviek uplatnenych v zaviaznych stanoviskach dotknutych organov, pouzitie vhodnych stavebnych
vyrobkov, povinnost’ oznamit’ za¢atie stavby a poziadavky na oznacenie stavby na stavenisku.

Stavebny trad zabezpecil procesné prava ucastnikov konania, dostatocne zistil skutkovy stav veci, a
preto nie je dovod na nevydanie predmetného rozhodnutia.

Stavebny turad podrobne a v celom rozsahu presktimal ziadost’ o vydanie stavebného povolenia v
stavebnom konani spolu s projektom stavby a spisovym materialom, posudil ju s prislusnymi hmotnopravnymi
a procesnopravnymi predpismi, predovsetkym so zakonom o spravnom konani a stavebnym zakonom, ako aj
prislusnymi vyhla§kami Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky a na zaklade skutkového stavu
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Obec Studienka ako vecne, miestne a spravne prislusny stavebny turad podla § 117 zakona ¢. 50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov prerokoval
ziadost stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi Statnej spravy a so znamymi ti¢astnikmi konania
a po jej preskimani z hl'adisk uvedenych v ustanoveniach § 62 stavebného zakona zistil, ze realizaciou ani
budtcim uzivanim stavby nie su ohrozené zaujmy spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené ¢i ohrozené prava
a opravnené zaujmy ucastnikov konania, a navrhovana stavba zodpoveda hl'adiskam starostlivosti o Zivotné
prostredie, bezpe¢nostnym, hygienickym a poziarnym predpisom. V priebehu konania nenasiel dovody, ktoré
by branili vydaniu stavebného povolenia.

Dokumentacia stavby splita podmienky rozhodnutia o umiestneni stavby, ako aj podmienky uréené
stavebnym zakonom.

Podl'a §58 stavebného zdkona Stavebnik musi preukdzat’, Ze je vlastnikom pozemku alebo Zze ma k
pozemku iné pravo podla § 139 ods. 1 tohto zdkona, ktoré ho opraviiuje zriadit’ na iom pozadovanu stavbu.
Stavebnik vyznamnej investicie, dialnice, rychlostnej cesty alebo Zeleznicnej drahy preukazuje, Ze je
vlastnikom pozemku alebo Ze ma k pozemku iné pravo podl'a § 139 ods. 1 pred vydanim stavebného povolenia.
To neplati, ak tieto skutocnosti preukazal v izemnom konani a po prévoplatnosti uzemného rozhodnutia
nedoslo k zmene.

Iné pravo k pozemkom - vztah k predmetnym stavebnym pozemkom bol predlozeny v zmysle § 139
stavebného zakona, ndjomnymi zmluvami s vlastnikmi nehnutel'nosti uvedenymi na listoch vlastnictva ¢. 2271
a 4073 (Peter Remenar, Sama Tomasika 50, 900 31 Stupava a Lenka Remenarova, Martincekova 15,
Bratislava.

Obec Studienka — prislusny stavebny tirad posudzoval prelozeny navrh podla §§ 37, 62 a 63 stavebného
zakona a zistil, Ze uskuto¢novanim stavby nie si ohrozené zdujmy spoloc¢nosti ani neprimerane obmedzené, ¢i
ohrozené prava a opravnené zaujmy Ucastnikov konania a nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu tohto
rozhodnutia a rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku.

Spréavny poplatok vo vyske 5000,- Eur podl'a zakona €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch bol
zaplateny dna 20.08.2025.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu sa v zmysle § 54 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani mozu ucéastnici
konania podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho dorucenia pisomnym podanim na spravnom organe, ktory
rozhodnutie vydal - Obec Studienka, Studienka ¢. 364, 908 75 Studienka (podatelna Obecného uradu v
Studienke). Odvolacim organom je Regionalny trad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky,
Tomasikova 12735/64, 831 04 Bratislava.

Toto rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskimatel'né prislusnym stidom
podrla § 244 a nasl. Obc¢ianskeho sudneho poriadku.
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Toto rozhodnutie je v zmysle § 42 stavebného zakona dorucené verejnou vyhlaskou, preto musi byt’
podla § 26 zak. ¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani vyvesené po dobu 15 dni na Obecnom urade v Studienke
(na uradnej tabuli spravneho orgénu) a zaroven spésobom v mieste obvyklym (internetova stranka obce
Studienka https://www.obecstudienka.sk/). Posledny deii tejto lehoty sa povazuje za dent dorucenia.

rozhodnutie bolo vyvesené dna: ............ccoc.e..e.. na:

rozhodnutie bolo zvesené dia: ........................ z:

Ivona Hlavenkova
starosta obce

webove] stranke obce Studienka www.obecstudienka.sk ana
uradnej tabuli Stavebného turadu Studienke umiestnenej pri
budove Obecného tradu v Studienke, 908 75 Studienka ¢. 364.

webovej stranky obce Studienka www.obecstudienka.sk a na
uradnej tabuli Stavebného tradu Studienka umiestnenej pri
budove Obecného Gradu v Studienke, 908 75 Studienka ¢. 364.
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Dorucduje sa:
Navrhovatel’::

1.

RMI Finance&Development s. r. 0., Sama Tomasika 50, 900 31 Stupava (ICO: 50 121 855) — dorudenie prostrednictvom
verejnej vyhlasky

Osoby, ktoré maju viastnicke alebo iné prdava k pozemkom a stavbdm na nich vrdtane susediacich pozemkov a stavieb, ak ich
viastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbam mozu byt’ stavebnym povolenim priamo dotknuté:

2. Vlastnici stavebnych pozemkov. reg. CKN p.¢.: 1822/3, 1822/2, 1835/12, 1835/10, 1835/11, 1835/8, 1826, 1827/1, 1827/2,
1827/3, 1827/4, 1827/5, 1827/6, 1827/7;

3. Vlastnici stavebnych pozemkov. reg. EKN p.¢.: 826;

4. Vlastnici pozemkov v k.. Studienka, reg. EKN, p.¢.: 818, 819, 821, 822, 823, 824, 825, 827, 828, 829, 830, 831, 832, 833,
834/2, 835/2, 836/2, 838/2, 839, 840, 848, 871 — dorucenie prostrednictvom verejnej vyhlasky

5. Vlastnici pozemkov v ki Studienka, reg. CKN, p.¢.: 1802, 1822/1, 1823, 1824, 1825, 1828, 1829, 1830, 1835/7, 1834/1, —
dorucenie prostrednictvom verejnej vyhlasky

projektant

6. Ing. Arch. Victor Becker, B-project spol. s 1. 0., kpt. Jarosa 27, 927 01 Sal'a — projektant - dorucenie prostrednictvom verejnej

vyhlasky

Dotknuté organy Stdtnej spravy, samosprdavy a spravcovia inZinierskych sieti:

7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

Zapadoslovenska distribuéna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, Bratislava

SPP-distribucia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, Bratislava

Obec Studienka, Studienka 364, 908 75 Studienka

OU Malacky, OSZP — ochrana prirody a krajiny, Zahoracka 2942/60A, Malacky

OU Malacky, Pozemkovy a lesny odbor, Zahoracka 2942/60A, Malacky

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zp, odpadové hospodarstvo, Zahoracka 2942/60A, Malacky
Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zp, ochrana vod, Zahoracka 2942/60A, Malacky
Okresny urad Malacky, odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60A, Malacky

MO SR, sekcia majetku a infrastruktury, Nam. Gen. Viesta 2, 832 47 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

SR — Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, Bratislava

ORZH v Malackach, Legionarska 6, 901 01 Malacky

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, Bratislava

PAVOS Vodarenska spolo¢nost’, Velkomoravska 16, 901 01 Malacky

2x tu
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