Zmluva o najme

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec Studienka

1CO: 00 310 042
sidlo: Obecny trad Studienka 364, 908 75 Studienka

obec zastipena Ivonou Hlavenkovou, starostkou obce

[BAN: SK38 5600 0000 0032 0366 7001

(d'alej len ,,prenajimateP)

ye

Najomca: Gabriela Kopkova

I1CO: 52 123 332

miesto podnikania: Studienka 269, 908 75 Studienka

(d'alej len ,,najomea‘)

1.1.

2.1

[
o

za nasledovnych, zmluvnymi stranami dohodnutych, podmienok:

Clanok 1. Uvodné ustanovenia
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajucich sa v katastrilnom vzemi
Studienka, obci Studienka, okres Malacky, zapisanych Okresnym uradom Malacky, katastralny
odbor na liste vlastnictva ¢. 905. Predmet najmu sa nachidza v intraviline obce Studienka a tvor

sucast’ pozemku vedeného ako ostatna plocha.

Clinok 2. Predmet zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou odplatne prenechiva najomcovi do vyluéného uzivania predmet
najmu ato cast’ pozemku vyznaceni na priloZenej kopii z katastralnej mapy parcely registra

E-KN evidovanej na mape urceného operitu p.c. 648/12 — ostatna plocha o vymere 28 m?

(dalej spolu len ,,Predmet ndjmu®).

Predmet najmu je napojeny na samostatnu pripojku elektrickej energie. Spotreba elektrickej
energie  bude  ndjomcovi  d¢tovana na  zdklade  skutroéného odpoétu  meradla.
Vodné a stocné bude nijomcovi uctované samostatne podla skuto¢nej spotreby na zaklade
vyuctovacej faktiry vystavenej prenajimatefom alebo prislusnym dodavatelom. Prenajimatel
zabezpedi pristup k meracim zariadeniam na ucely odpoctu. Meradl4 ostavaju vo vlastnictve
prenajimatefa. 'V pripade poruchy meradla je najomca povinny bezodkladne ohlasit’ zavadu

prenajimatel’'ovi; ndklady na opravu znasa prenajimatel, pokial poruchu nezavinil najomea.

Najomca prehlasuje, Ze sa pred podpisom zmluvy oboznimil so stavom predmetu ndjmu, vritane

existujucich inzinierskych sieti a technickej infrastruktiry, a Ze tento stav zodpoveda ucelu najmu,
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3.2

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

5.4.

Predmet najmu prebera do uzivania v stave, v akom sa nachadza ku driu podpisu protokolu o

odovzdani.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete ndjmu neviazau Zadne vecné bremend, zalozné prava, ani
iné prava tretich oséb, ktoré by obmedzovali alebo znemozniovali uiivanie predmetu najmu

najomcom, a Ze predmet najmu nie je predmetom Ziadneho pravaeho sporu.

Clanok 3. Ucdel najmu
Najomca bude vyuzivat’ predmet ndjmu za i¢elom previdzkovania zaujmového krizku pre ded.

Néjomca nema bez predchadzajiccho pisomného sihlasu prenajimatela pravo na zmenu ucelu

vyuzitia predmetu ndjmu.

Nijomca zodpovedd za skodu, ktord na predmete najmu sposobi on, jeho zamestnanci,
dodavatelia alebo osoby, ktoré na pozemku konaja s jecho vedomim. Nijomca nezodpoveda za

skody sposobené okolnost’ami, ktoré nemohol ovplyvnit’.

Clanok 4. Najomné

Najomea sa zavizuje platic’ prenajimatelovi za uzivanie predmetu nijmu najomné v zmysle VZN
¢. 5/2023 (jednotkovo 7 euro/m? spolu 28 m?) vo vyske 196 euro (slovom

jednostodevit'desiatiest’ euro).
Nijomné predstavuje odplatu za celé obdobie trvania najmu podla ¢l. 6.1.

Nijomné sa Najomca zavizuju uhradit’ prenajiimatelovi jednorazovo. pri podpise tejto zmluvy
bl o

prevodom na ucet prenajimeacl’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Najomné sa povazuje za uhradené déiom jeho pripisania na téet prenajimatel’a.
Clanok 5. Prava a povinnosti zmluvnych strian
Predmet najmu bude ndjomcovi odovzdany najneskér ku dfiu zacatia najmu  pisomnvm
] ] Y ] y
protokolom o odovzdani a prevzati predmetu najmu.
Néjomca je povinny uZivat’ predmet najmu len na dohodnuty ucel najmu.

Najomea nie je opravneny dat’ predmet nijmu, alebo ich ¢ast’ do podnajmu tretej osobe, bez

pisomného sihlasu prenajimatela.

Po skonceni doby ndjmu sa ndjomca najneskor v dei ukoncenia nijmu zavazuje odovzdat
prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na vykonané prace a
stavebné dpravy uskutocnené so suhlasom prenajimatela a s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie takto:



5.7.

® vypratat’ predmet najmu - odstranit’ z predmetu njmu akykolvek hnutel'ny majetok vo

vlastnictve najomcu,

® odstrinit’ z predmetu najmu vietky Gpravy nijomcu okrem tych, ktoré boli vykonané v

sulade s touto zmluvou,

* odbornym spésobom opravi a odstrinit’ akékolvek $kody na predmete najmu
sposobené ndjomcom alebo vypratanim majetku nijomeu a odstradovanim jeho uprav, a
to tak, aby predmet nijmu v den skoncenia ndjmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na

bezné opotrebenie) pri odovzdani predmetu najmu do uzivania ndjomcovi

Ak nijomca porusi svoju povinnost’ odovzdat’ pri skonceni nijmu zalozeného touto zmluvou
predmet ndjmu v stave, v akom ho od prenajimatela prevzal a medzi Gcastnikmi nedoslo k inej
dohode, je prenajimatel opravneny uviest’ predmet nijmu do povodného stavu sam ato na
niklady ndjomcu. Uvedené zahffia opravnenie prenajimatela vstupit’ do predmetu ndjmu
a vyst'ahovat’ veci na adekvatne miesto tak, aby nedoslo k ich poskodeniu. Nijomca poskytuje
vyslovny sthlas s tym, aby prenajimatel po skonceni najmu vstipil do predmetu ndgjmu a nakladal
s vecami nachadzajucimi sa v predmete nijmu podla vlastného uvazenia a na nebezpedenstvo

najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny vykonavat odborni prehliadku
predmetu najmu v pricbehu trvania doby najmu po naslednej dohode s najjomcom, a to pocas
obvyklych hodin pracovného dna avzdy za pritomnosti nijomcu, ato z dovodu kontroly
zariadeni a prislusenstva, nasledovného technického servisu a zistenia sposobu a ucelu uzivania
predmetu ndjmu. Pri hroziacom nebezpecenstve ma prenajimatel pravo kedykol'vek vstupovat’
do predmetu najmu za pritomnosti najomeu, v pripade havirie aj v jeho nepritomnosti, o com je

vsak prenajimatel’ povinny najomcu bezodkladne upovedomit’,

Nijomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v reprezentativnom  stave, zaobchadzat’
s predmetom nijmu ohladuplne a $etrne a uzivat’ predmet nijmu vratane spolo¢nych zariadent,
spoloénych ploch bez obmedzovania ostatnych najomcov. V pripade ak najomca vykonava
v predmete najmu prevadzkovu ¢innost’, najomca sa zavizuje udrziavat’ Predmet nijmu a plochu
v bezprostrednej blizkosti predmetu najmu v éistote, po skonéeni prevadzkovej ¢innosti doby

zanechd kazdy den predmet ndjmu ¢isty a upratany.

Ndjomea je povinny zabezpecit’ na vlastné naklady vietky opatrenia a ukony potrebné na
odstranenie zavad, porich, uprav predmetu najmu a pod. ohrozujicich prevadzku, zivot a zdravie
zamestnancov a klientov najomecu, ktoré sa vyskytni pocas doby nijmu v predmete najmu, je
povinny vyvinit’ maximalne usilie, aby boli takéto zivady a poruchy tiadne odstrinené v ¢o
najkratSom case. Ndjomca je povinny informovat’ prenajimatela o kazdom zasahu do predmetu

najmu nad ramec drobnych oprav a bezného odstranenia zavad. Drobnymi opravami su optravy



5.9,

5.10.

5.11.

5.14.

6.1.

6.2.

predmetu najmu vyplyvajuce z bezného uzivania predmetu ndjmu a/alebo z konania najomcu
v rozpore s touto zmluvou ato az do vysky jednotlivej opravy 150,00 EUR. V pripade
nezrovnalosti platia ustanovenia Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z.z. Drobné opravy s vykonavané
na ucet najomeu.

Najomea je povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu
akychkol'vek oprav, ktoré je povinny urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav
ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda nezavisle od zavinenia za skody na predmete najmu, ktoré
vznikli pri uzivani alebo po odovzdani predmetu ndjmu a spdsobi ich on, jeho zamestnanci,
dodavatelia a nim poverené tretie osoby, prip. jcho klienti v predmete nijmu a preukazatelne
v spolo¢nych priestoroch Predmetu ndjmu.

Nijomca je povinny dodrziavat’ zisady poziarnej bezpecnosti v zmysle zikona o poziarnej
ochrane a vyhlasky, ktorou sa zakon o poziarnej ochrane vykonava, a dodrziavat’ zasady hygieny
a bezpecnosti prace v zmysle platnych predpisov, v predmete najmu.

Nijomca je povinny zabezpecovat’ plnenie vsetkych uloh vyplyvajucich z platnych pravnych
predpisov na useku ochrany pred poziarmi t.j. zakona NR SR ¢ 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii
v zneni neskorsich predpisov.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ zakaz fajcenia v Predmete ndjmu, s vynimkou priestorov

vyhradenych na fajcenie, ak su takéto priestory k dispozicii.

Prenajimatel’ sa zavizuje:

5.14.1. Odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu;

5.14.2. Poskytovat’ ndgjomcovi v plnom rozsahu zmluvné sluzby;

5.14.3. Uskutocriovat’ preventivne a kontrolné prehliadky prenajatych priestorov.

Clanok 6. Doba najmu

Nijom sa uzatvara na dobu uréiti a to na 1 rok od podpisu tejto zmluvy.

Ndjom méze skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou vypovedou alebo

odstupenim od zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ zmluvu s 1 mesa¢nou vypovednou lehotou v kazdom

z tychto dévodov:



6.4.

6.6.

6.7.

6.3.1.  najomca uziva predmet nijmu naprick pisomnému upozorneniu opakovane v rozpore so
zmluvou, a to: ndgjomca uziva predmet ndjmu na iny ucel ako je urceny v tejto zmluve,

najomca prenechd predmet ndjmu do podnajmu resp. iného uzivania tretej osobe,
6.3.2.  najomca je v omeskanf s platbou nijomného v lehote jedného mesiaca po dni splatnosti,

6.3.3.  ndjomca naprick pisomnému upozorneniu opakovane porusuje poziarno-bezpecnostné
predpisy, previdzkovy poriadok a iné  vieobecne zavizné platné predpisy vzt'ahujice sa

k najmu,

6.3.4.  ndjomca, alebo osoby, ktoré snim wuzivaju predmet najmu naprick pisomnému
upozorneniu opakovane zdvaznym spésobom porusujic kP'ud, potiadok a bezpe¢nost’

v prenajatej budove a v jej okoli,

0.3.5.  zverejnenim uznesenia o vyhlaseni konkurzu na majetok najomcu v Obchodnom
vestniku, zverejnenim uznesenia o povoleni retrukturalizicie najomcu v Obchodnom

vestniku a/alebo zastavenim konkurzného konania pre nedostatok majetku dlznika,

0.3.6. voci najomcovi sa vedie exekuéné konanic suvisiace s predmetom najmu alebo sudny

vykon rozhodnutia stvisiaci s predmetom najmu,
6.3.7.  nijomca vstupil do likvidacie.

Ndjomca je opravneny vypovedat’ zmluvu s 1 mesaénou vypovednou lehotou v kazdom 2 tychto

dovodov:
6.4.1.  nijomca strati sposobilost” prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si predmet najmu najal;

Okrem vyssie uvedenych doévodov st zmluvné strany opravnené tuto zmluvu vypovedat aj bez
udania dévodu a to s 2-mesacnou vypovednou lehotou. Vypovedni lehota zac¢ina plynit’ prvy den

mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vipovede najomcovi.

Vypoved alebo iné pisomnosti tykajice sa tejto zmluvy sa dorucujii osobne alebo doporucenym
listom na poslednt zniamu adresu druhej zmluvnej strany a to postou, kutriérom alebo osobnym
dorucenim. V pripade pochybnosti plati, Ze poslednd znima adresa je adresa uvedeni v tejto
zmluve, ak nebola zmluvnou stranou oznamena ina adresa. Ak adresit zmari dorucenie vypovede
alebo inej pisomnosti tak, Ze pisomne zaslanu pisomnost’ si nevyzdvihne na poste alebo vypoved
si neprevezme osobne, mé sa za to, ze pisomnost’ bola riadne doruceni ku dau ulozenia zasielky

na poste alebo dfiom pokusu o osobné dorucenie.

Nijomca berie na vedomie asthlasi, Ze po skonceni nijomného vztahu bude Najomcovi
znemozneny pristup do Predmetu ndjmu a Prenajimatel’ bude opravneny vypratat’ na naklady
Najomcu Predmet najmu a ulozit’ na naklady Najomcu hnutelné veci do dschovy Prenajimatela
alebo incj osoby wurcenej Prenajimatefom. Nijomeca tymto udeluje Prenajimatelovi

plnomocenstvo na takéto vypratanie a ulozenie veci do tschovy.



Clanok 7. Zavereéné ustanovenia

i Tato zmluva sa moZe menit’ alebo doplnat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami.

7.2. Zmluva sa uzatvara v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran obdrzi jedno
vyhotovenie.

7.3. Vztahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa radia prislusnymi najmi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

7.4, Tato Zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

7.5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, e st opravneni tuto zmluvu podpisat, Ze svoju volu uzavriet
tato zmluvu prejavili slobodne a vazne, Ze tito zmluva nebola uzavretd < tiesni ani za inak
. A4 . . . . g i, « o i3
jednostranne nevyhodnych podmienok, Ze svoje prejavy povazuju za dostatoéné, zrozumitel'né
a urcité.

V Studienke, dfia.................. 2025

Prenajimatel’: Nijomea:

za Obec Studienka Gabriela Kopkova

Ivona Hlavenkova, starostka obce

Priloha: Ciastoény vpis z listu vlastnictva & 905 pre k.G. Studienka

kopia katastrélnej mapy s vyznaéenim predmetu najmu
Protokol o odovzdani predmetu najmu



