OBEC Studienka
Obecny trad, Studienka ¢. 364, 908 75 Studienka

C.j.: SU-2025/112-02 Studienka, 13.02.2026

STAVEBNE POVOLENIE

Obec Studienka ako vecne, miestne a spravne prislusny stavebny Grad v zmysle § 117 zakona ¢.
50/1976 Zb., v zneni neskorsich predpisov, (dalej len stavebny zakon) v suvislosti s nadobudnutim
ucinnosti § 2 pism. e) zakona ¢. 416/2001 Z.z. ,,O prechode niektorych posobnosti z organov Statnej
spravy na obce a vysSie uzemné celky “, podl'a § 66 a § 39a ods. 4 stavebného zakona, podl'a § 10 vyhl. ¢.
453/2000 Z. z. a § 46 a 47 zak. €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov, v
zluCenom tizemnom a stavebnom konani:

povoluje

stavbu:: ».Rodinny dom Comfort L pripojky IS

na pozemku parc. ¢.:  10962/166 (orna poda o celkovej vymere 693 m2)

pre stavebnika: Roman Pekar, nar.: 29.04.1973, Studienka ¢. 504, 908 75 Studienka

druh stavby: novostavba

ucel: byvanie

projektant: Ing. Michal Gaspar, IRG Projecting s.r.o., Zahoracka 2909, 901 01 Malacky

Pre umiestnenie a uskutocnenie stavby sa v stilade s § 39a a 66 ods. 2 a 3 stavebného zakona
a §4 a §10 vyhl. ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona,
urcéuju tieto zavazné podmienky:

A) Podmienky pre umiestnenie:

Rodinny dom bude umiestneny na pozemku parc. ¢. 10962/166 k.. Studienka, (podla reg. ,,C*“ KN),

podl'a LV €. 4086 nasledovne:

Rodinny dom je rieSeny ako samostatne stojaci objekt s jednou 3-izbovou bytovou jednotkou. Objekt je

nepodpivnic¢eny, s jednym nadzemny podlazim, zastreSeny bude plochou strechou. Podorys objektu je

pravidelny, v tvare spojenych obdiZnikov (pismeno L), s rozmermi 15,230 m x 6,300 m a 12,760 m x

7,625 m, max. vySka bude +3,485 m od + 0,000 (podlaha I. NP) = 40,200 m od UT, vstup a vjazd na

pozemok bude zabezpeeny z Ucelovej komunikacie p.¢. 10962/94 k.G. Studienka;

Odstupové vzdialenosti z uli¢cného pohPadu na pozemok su:

- Celna stena objektu je osadena min. 10,345 m od hranice s pozemkom parc. &.: 10962/94 reg. ,,C*
KN k.u. Studienka (t¢elova komunikacia);

- Tlava bo¢na stena je osadena 2,000 m od hranice s pozemkom parc. ¢.: 10962/81 reg. ,,C* KN k.q.
Studienka;

- Zadna stena je osadend min. 6,880 m od hranice s hranice s pozemkom parc. ¢.: 10962/171 reg. ,,C*
KN k.u. Studienka;

- Prava bocna stena je osadena min. 2,000 m od hranice s pozemkom parc. ¢.: 10962/165 reg. C*“ KN
k.u. Studienka.

B) Podmienky pre realizaciu:

Stavba bude realizovana podla projektovej dokumenticie overenej stavebnym uradom
v spojenom Uzemnom konani o umiestneni stavby a stavebnom konani, ktort vypracoval 03./2025
Ing. Michal Gaspar, IRG Projecting s.r.0., Zahoracka 2909, 901 01 Malacky.



Stavebno-technické a materialové rieSenie stavieb:
Predmetna stavba rodinného domu je po stavebno-technickej stranke a materialovej stranke rieSena:

zéklady: péasové z prostého betonu do nezamrznej hibky, $irky 600 mm;
nadzdkladové murivo z beténu z DT, vystuZzené betonarskou ocelou;
zakladovéa ZB doska hr. 150 mm;

stavba je murovana:

- obvodové steny: keramické tvarnice hr. 300 mm + zateplenie 100 mm;
- nosné steny: keramické tvarnice hr. 200 mm
- deliace nenosné steny:  keramické tvarnice hr.: 110 mm;
strop: zelezobetonova doska; tepelna izolacia
zastreSenie: zateplenie, hydroizol4cia, rieny Strk;
vyplne otvorov: vonkajsie: plastové s izolaénym trojsklom;
vnutorné: drevené dvere do oblozkovych zarubni
vykurovanie: zdroj tepla tepelné Cerpalo (podlahové teplovodné vykurovanie)

DISPOZICNE RIESENIE:

Rodinny dom bude obsahovat’ jednu 3-izbovi bytovu jednotku s kompletnym prisluSenstvom a
s nasledovnym dispozi¢nym rieSenim:

Prizemie: zadverie, chodba, Satnik, WC, kupel'na, spalia, izba, sklad, obyvacia izba s kuchynou, komora,
TZB, pracovia ;

Bilancia ploch:

Celkova plocha pozemku: 693,00m? Zastavana plocha RD: 167,80 m?
Uzitkova/podlahova plocha RD: 135,04 m? Obytna plocha RD: 88,03 m?
Plochy zelene: 430,20 m? Spevnené plochy spolu: 95,00 m?
Pocet nadzemnych podlazi: 1 Pocet podzemnych podlazi: 0
Pocet parkovacich miest: 3 miesta

C) Napojenie na inZinierske siete:

o

o

D)

E)

pripojka kanalizacie DN 160 (splaskové vody) je napojena do nepriepustnej zumpy;

vody zo strechy domu a zo spevnenych ploch odvedené klampiarskymi konstrukciami na terén
pozemku stavebnika;

objekt bude napojeny vodovodnou pripojkou z verejného vodovodu, v zmysle poziadaviek spravcu
siete;

objekt je bez plynofikacie;

pripojka elektro NN je napojend z jestvujuceho NN kabelového rozvodu; meranie odberu je
umiestnené v stipiku na pozemku na verejne pristupnom mieste, podl'a poziadaviek spravcu siete;

Poziadavky vyplyvajiice z chranenych izemi alebo ochrannych pasiem
Stavba nezasahuje do chranenych uzemi ani ochrannych pésiem a svojim budicim uZivanim si ani
ziadne takéto pasma nevyzaduje zriad’ovat’.

Stanoviska dotknutych organov Stitnej spravy, samospravy a ucastnikov konania a z nich

vyplyvajice podmienky:

e OU Malacky, OSZP - OPaK, stanovisko & OU-MA-OSZP-2025/021124-004

- Rieseny pozemok je umiestneny mimo zastavané¢ho tizemia obce, kde v zmysle zakona plati prvy
stupenl uzemnej ochrany — vSeobecna ochrana.

- Podla §47 ods. 1 zékona je zakézané nicit’ a poskodzovat’ dreviny. Ak sa pri realizacii stavby
bude vyzadovat vyrub drevin, upozoriitujeme Vas, Ze na vyrub drevin je potrebny stthlas organu
ochrany prirody podl'a §47 ods. 3 zakona.

-V zmysle § 103 ods. 7 zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni zakona ¢.
479/2005 Z.z. ktorym sa meni a dopiia zdkon &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku ( stavebny zékon ) v zneni neskorSich predpisov a v stilade s § 140b zak. ¢. 479/2005
Z.z. sa toto vyjadrenie povazuje za zavdazné stanovisko. Jeho obsah je pre spravny organ zavéazny



a bez zosuladenia s inymi zavaznymi stanoviskami nemdze rozhodntt’ vo veci.

Osobitné predpisy ako aj ostatné ustanovenia zakona ostdvaju vydanim tohto vyjadrenia
nedotknuté.

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., stanovisko zo diia 24.09.2025, zmluva 122541797
Suhlasi s vydanim stavebného povolenia, za tychto podmienok:

Stavbu je mozné pripojit’ do distribucnej siete spolocnosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. po
splneni obchodnych a technickych podmienok uréenych v Zmluve o pripojeni Cislo 122541797,
v stlade s platnym prevadzkovym poriadkom spoloc¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na a.s.
aplatnymi technickymi podmienkami prevadzkovatela distribucnej sustavy spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.

stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podl'a odsuhlasenej projektovej dokumentacie.
Stavebnik je povinny reSpektovat’ vSetky elektroenergetické zariadenia spoloc¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné
pasma Zakona o energetike tak, aby nedoSlo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky
elektroenergetickymi zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s.;

Vpripade existujicich podzemnych elektroenergetickymi zariadeni v majetku Zapadoslovenske;j
distribucnej, a.s., nachadzajicich sa v zaujmovom uzemi stavby, je Stavebnik povinny pred
realizaciou zemnych prac poziadat'o vytycenie sieti VVN, VN, NN a to prostrednictvom elektronickej
ziadosti, pristupnej v aplikacii e-Ziadosti (v &asti Objednanie sluzieb distribucie). Sluzba ja
spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska
distribucna, a.s. Informdcie o existencii podzemnych kablovych vedeni moze Stavebnik ziskat’
po registracii v aplikacii Geoportal, pristupnej na www.zsdis.sk

Je nutné dodrziavat’ ochranné pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podla § 43
Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s ktorymi osoby
a mechanizmy vykonavajice prace suvisiace so stavebnymi pracami danej stavby mozu prist’ do
styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinnd vykonat’ poucenie (oboznamenie) vsetkych osob
vykonavajucich ¢innost’, alebo zdrzujucich sa na stavbe o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti
VVN, VN a NN vedeni

Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni buda vykonavané ru¢ne so
zvysenou opatrnost'ou;

V pripade vykonavania c¢innosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z
bezpecénostnych dévodov, Stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred planovanym terminom prac,
prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktorti odosle elektronicky na odberatel@zsdis.sk, alebo
postou na adresu Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s., P. 0. BOX 292,810 00 Bratislava 1 (sluzba
je spoplatnend v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s.),

Toto stanovisko a podmienky v iom uvedené su platné 12 mesiacov od jeho vystavenia alebo do
zaniku Zmluvy o pripojeni, podl’a toho, ktora zo situacii nastane skor.

Toto stanovisko je vylucne stanoviskom spolocnosti Zapadoslovenska distribucna, a.s. ako
dotknutého organu, priCom nenahradza stanovisko a vyjadrenie spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribu¢né ako ticastnika konania.

SPP - distribicia, a.s., stanovisko ¢. TD/NS/0586/2025/5¢

Sthlasi s vydanim stavebného povolenia na vysSie uvedenu stavbu (bez jej plynofikacie) za
dodrzania nasledujucich podmienok;

Vseobecné podmienky

Po posudeni predloZenej projektovej dokumentacie vysSie uvedenej stavby konStatujeme, Ze
umiestnenie vyssie uvedenej stavby nie je v kolizii s existujiicimi plynarenskymi zariadeniami
v sprave SPP-D,

stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat ustanovenia Zakona o energetike,
Stavebného zakona a inych v§eobecne zavéaznych pravnych predpisov,

stavebnik je povinny reSpektovat’ a zohladnit’ existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich
ochrannych a/alebo bezpecnostnych pasiem,

ak pri zemnych pracach doéjde k odkrytiu plynarenského zariadenia, je stavebnik povinny
kontaktovat pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. Zurbola Ondrej, email:


http://www.zsdis.sk/
mailto:odberatel@zsdis.sk

ondej.zurbola@spp-distribucia.sk) na vykonanie kontroly stavu obnaZeného plynarenského

zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a uloZenia vystraznej folie; vysledok kontroly bude

zaznamenany do stavebného dennika,

stavebnik je povinny zabezpecit' odkryté plynovody, kable, ostatné inZinierske siete pocas celej

doby ich odkrytia zabezpecené proti poskodeniu,

pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulécia s nimi

je prisne zakazana, pokial’ sa na tieto prace nevzt'ahuje vydané povolenie SPP-D,

kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt ihned’

ohlasené SPP-D: na tel.. : 0850 111 727,

v zmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela distribucne;j

siete v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykonévat' Cinnosti ako ani umiestiiovat’

stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod.,

v zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatel’a distribucne;j

siete v bezpecnostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestiiovat’ stavby,

k technickému rieSeniu navrhovanej stavby sanevyjadrujeme.

BVS, a.s., vyjadrenie ¢. 030183/2025/JL

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej Cinnosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme

reSpektovat’ naSe zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vsetkych ich zariadeni a sucasti podl'a

§ 19 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach. PAsma ochrany

ur¢ené podla predpisov do ucinnosti Zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a

kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

Z hladiska BVS k technickému rieSeniu zasobovania pitnou vodou a k odvadzaniu a Cisteniu

odpadovych vod v zmysle § 17 ods. 2 pism. i) a § 18 ods. 2 pism. i) zakona ¢. 442/2002 Z. z. o

verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorSich predpisov zaujimame

nasledovné stanovisko:

K stavbe: ,,Rodinny dom Comfort L“ neméme namietky, ak cez predmetni a so stavbou

suvisiace nehnutel'nosti nie s trasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS, vratane ich

sucasti a bude dodrzané ich pasmo ochrany.

Technické riesenie, navrh a realizacia vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky musi byt v stulade so

zakonom €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni d’alsich

zakonov, za suCasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v stlade s

platnymi ,,Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutel'nosti na verejny vodovod

a verejnu kanalizaciu a technickymi podmienkami zriad’ovania a odstranovania vodovodnej a

kanaliza¢nej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolocnosti, a.s.“ (d’alej len

»technické podmienky*).

Vodomerna $achta pre montaZ vodomeru musi spifiat’ ,,technické podmienky* a platné ON 75

5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip. d’alSie stvisiace normy a zakony, vratane

ich zmien a dodatkov.

Platné: ,, TECHNICKE PODMIENKY pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod

a verejnu kanalizaciu a technické podmienky zriad’ovania a odstranovania vodovodnej a

kanaliza¢nej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolocnosti, a.s.“ st dostupné v

kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.

Vlastnik vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vSetkych vlastnickych

a spoluvlastnickych vztahov suvisiacich s vodovodnou a kanaliza¢nou pripojkou.

Vzajomné prava a povinnosti vzh'adom na spoluvlastnicke (prip. iné) vztahy je potrebné doriesit’

vzajomnymi zmluvnymi vztahmi.

Vsetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v

koordinacii a v stilade s platnymi STN.

Zasobovanie vodou

So zasobovanim predmetnej nehnutelnosti vodou prostrednictvom jestvujucej vodovodnej

pripojky as vymenou montaznej plomby /PL190850 za fakturaény vodomer sthlasime za

predpokladu, Ze budt dodrZzané podmienky BVS uvedené v texte vyjadrenia:

a/ Vodovodna pripojka

1. Ak jestvujica vodovodna pripojka, prip. jej €ast, nie je vo vyhovujucom stave, musi byt
realizovana jej rekonstrukcia so stthlasom vlastnika pripojky.

2. Vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom musi byt priama bez lomov


http://www.bvsas.sk/

a nesmu byt vykonavané ziadne zmeny, Upravy a prelozky, ktoré by mohli mat’ vplyv na
technicky stav vodovodnej pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli
ovplyvnit kvalitu a nezavadnost’ pitnej vody.

3. Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel’ projektovej dokumentacie a investor.

4. Vodovodna pripojka ani ziadna jej Cast’ nesmie byt prepojena s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v
blizkosti zdroja tepla, ktory by mohol sposobit’ nadmerné zvysenie teploty pitnej vody.

5. Zasahovat do verejného vodovodu a vykonavat pripojenie na verejny vodovod mozu len tie
osoby, ktoré st na to prevadzkovatel'om urcené.

6. Akakol'vek stavebnad alebo ina Cinnost’ ¢ trase vodovodu a kanalizacie, vratane pasma
ochrany, sa moéze vykonavat’ iba so suhlasom a podla pokynov BVS, ktorej je potrebné
v dostato¢nom ¢asovom predstihu nahlasit’ zahajenie tychto préc.

b/ Vodomerna Sachta

1. Vodomernd Sachta je sucastou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené meradlo -
vodomer. Vodomer je sucastou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS.

2. Vodomerna Sachta umiestnend na parcele ¢. 10962/166 musi byt stavebne a priestorovo
vyhovujuca poziadavkam BVS.

3. Majitel' je povinny vodomerni Sachtu zabezpeCit tak, aby nedoSlo k mechanickému
poskodeniu meradla a v zimnom obdobi ochranit’ meradlo proti zamrznutiu.

4. Vodomerna Sachta Ziadnym sposobom nesmie ohrozovat bezpecnost’ a ochranu zdravia
zamestnancov vykonavajucich cinnosti spojené s odc¢itanim vodomerov, vymenou
vodomerov, opravami vodomernych zostav a inymi pracami suvisiacimi s meradlom.

5. Vo vodomernej Sachte je prisne zakazané skladovat akykol'vek material, nesuvisiaci
s prevadzkou vodomernej Sachty.

¢/ Montaz meradla - vodomeru

- Naéklady na montaz faktura¢ného vodomeru, ako aj udrzbu vodomernej Sachty znasa vlastnik
pripojky.

-V pripade splnenia podmienok uvedenych vyssie je vlastnik pripajanej nehnutelnosti povinny
pisomne poziadat’ BVS o kontrolu technickej pripravenosti na montdz vodomeru.

- Tlagivo: Ziadost' o preverenie technickych podmienok pripojenia na verejny vodovod najdete
na na$ej webovej stranke www.bvsas.sk alebo v kontaktnych centrach.

B. Odvédzanie odpadovych vod

K odvadzaniu splaskovych vod z predmetnej nehnutel'nosti do Zumpy sa nevyjadrujeme.

Pri navrhu a umiestneni Zumpy je potrebné postupovat’ podl'a STN 75 6081 Zumpy na splaskové
odpadové vody vratane jej zmien, dodatkov a podla suvisiacich pravnych predpisov.
Upozoriiujeme Vas na plodny zdkaz vyvéazania zumpovych vod z rozvojovych tizemi do COV
BVS.

K odvadzaniu voéd z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ vsakom na pozemok nemame
namietky.

V zmysle §22 ods. 1 a § 23 ods. 1 zékona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach ziadatel’ o pripojenie na verejny vodovod sa moze pripojit’ na verejny vodovod len
na zéklade zmluvy o dodavke pitnej vody (vodné) uzatvorenej  vlastnikom ,resp.
prevadzkovatel'om verejného vodovodu.

BVS si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zéklade novozistenych skuto¢nosti.

Vyjadrenie BVS je platné 1 rok, po strate platnosti vyjadrenia podl'a predchadzajucej vety je
ziadatel’ povinny poziadat’ o nové vyjadrenie..

Okresny tirad Malacky, pozemkovy a lesny odbor, rozhodnutie OU-MA-PL0O/2021/9924-3
/ST zo dna 17.05.2021

I. Odnima natrvalo

Podl'a §17 ods. 1 a 6 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody
a o zmene zékona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecist'ovani Zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,,zakon*) pol'nohospodarsku pddu o celkovej vymere 693 m? z pozemku parc. &. 10962/166, reg.


http://www.bvsas.sk/

,C“ KN v k.u. Studienka za uc¢elom stavby rodinny dom Studienka Comfort L. Uvedeny pozemok

sa nachadza mimo zastavaného uzemia obce Studienka.

Toto rozhodnutie o trvalom odnati pol'nohospodarskej pddy je podla §17 ods. 7 zékona ¢.

220/2004 Z.z. podkladom na vyznacenie zmeny druhu pozemku parc. ¢. 10962/166 reg. ,,C*“ KN

k.0. Studienka vo vymere 693 m? v katastri nehnutel'nosti na ostatnt plochu.

II. Podl'a § 17 ods. 6 pism. d) zdkona s ch v a I' u j e bilanciu skryvky humusového horizontu

trvalo odnimanej pol'nohospodarskej pddy od pac. €. 10962/166 reg. C v k.u. Studienka.

III. Uklada vlastnikovi pozemku vykonat’ tieto opatrenia:

Realizaciu investicného zameru zabezpecit' tak, aby stavba nesposobila zhorSenie prirodzenych

vlastnosti okolitej pol'nohospodarskej pody.

PolI'nohospodarsku pddu odiat’ len v povolenej vymere 693 m? a zamedzit’ $kodam na okolitych

pol'nohospodarskych pozemkoch.

Vyznacit stabilne hranice buducej stavby v teréne a zabezpecit', aby pri stavebnej ¢innosti neboli

hranice trvalého zaberu porusené a svojvolne posunuté.

Vykonat skryvku ornice v hrubke 20 cm zo zastavanej plochy stavby. Ornica v mnozstve 138,6

m?® pouzit’ na zGirodnenie okolitej pol'nohospodarskej pody.

Zabezpecit' zakladnt starostlivost’ o odnatii polnohospodéarsku pédu az do realizacie stavby,

najmi pred zaburinenim pozemkov a zarastenim samonaletom drevin.

V pripade, Ze pri realizécii stavby nebudu dodrzané ustanovenia zakona ¢. 220/2004 Z.z., ako i

opatrenia uloZzené v tomto rozhodnuti bude sa to povazovat’ za porusenie zakona o ochrane

pol'nohospodarskej pody.

Odnati poI'nohospodarsku podu je mozné pouzit’ na vystavbu aZ po nadobudnuti pravoplatnosti

tohto rozhodnutia.

IV. Podla § 4 pism f). Nariadenia vlady ¢. 58/2013 Z.z. v zneni neskorSich predpisov s

ucinnost'ou od 01.06.2025 sa odnatie pozemku parc. ¢. 10962/166 reg. ,,C* v k.. Studienka o

vymere 693 m? za Gi¢elom stavby ,,Rodinny dom Comfort L* (bytova budova) do vymery 200 m?

oslobodzuje od zaplatenia odvodu

V. Nariad'uje ziadatel'ovi — Roman Pekar, Studienka ¢. 504, 908 75 Studienka, povinnost’

zaplatit’ odvod za trvalé odnatie a neopravneny zaber PP:

(celkovéa odnimana plocha = 693 m? — 200 m? (oslobodena vymere = 493 m?).

a) Podla § 12 ods. 2 pism. 1) zdkona ¢&. 57/2013 Z.z., ktorym sa meni a dopliiia zakon &. zdkona
220/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a podl'a § 1 Nariadenia vlady SR ¢. 58/202013
Z.z., ktorym sa ustanovuje vySka a spdsob platenia odvodu za odnatie PP (priloha ¢. 1
,»hariadenia“) zdkladna sadzba odvodu za trvalé odnatie pol'nohospodarskej pody je: BPEJ
0159001 - 1 eur/m?

b) Podla § 2 ods. 1 nariadenia zakladna sadzba odvodu sa zvySuje o 30 %, ak sa na PP nachadza
funk&né zariadenie na cely zavlah: + 0 eur/m?

¢) Podla § 2 ods. 2 nariadenia zakladna sadzba odvodu sa znizuje o 30 %, ak PP priamo
nadvizuje na zastavan( plochu v obci: -0 eur/m?

d) Podl'a Nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z.z. vysledna sadzba odvodu je: 493 eur/ slovom sto
Styristodevitdesiattri eur.

e) Podla § 3 ods. 1 Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. sa odvod plati bezhotovostnym
prevodom Z G¢tu platitel'a na Géet organu ochrany PP: Za den tihrady odvodu sa povazuje
den, ked poukézand suma bola pripisana na ucet organu ochrany PP.

f) Podla § 3 ods. 2 nariadenia odvod za trvalé odnatie sa plati jednorazovo a je splatny do 30
dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia poStovou poukazkou alebo
bezhotovostnym prevodom na uéet Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava:
IBAN : SK4581800000007000179938 variabilny symbol: 6610607565

g) Podla § 12 ods. 2 pism. 1) zdkona v pripade nezaplatenia odvodu v stanovenej lehote, vznika
platitel'ovi povinnost’ zaplatit’ penéle za kazdy, aj zacaty deii omeskania vo vyske 0,05 % z
nezaplatenej sumy, a to pocniic ditom nasledujucim po dni splatnosti.



F)

Obec Studienka, zavizné stanovisko &.j.: OU/764/2025

S realizaciou stavby z hl'adiska vodnych pomerov suhlasi za tychto podmienok:

Zumpu osadit’ mimo verejné priestranstvo, konstrukéne a vyskovo podla overenej projektove;
dokumentacie;

Zabezpecit, aby nebezpecné latky nevnikli do povrchovych a podzemnych vdd, a aby neohrozili
kvalitu vod;

Vyprazdnovanie zumpy realizovat’ oprdvnenou organizaciou na odvoz a likvidaciu odpadovych
vod v COV Studienka;

Ku kolaudacii stavby predlozit’ na stavebny tirad potvrdenie o nepriepustnosti zumpy;

KPU Bratislava, zavizné stanovisko zn.: Z-PUSR-073492/2025

podl'a § 30 ods. 4 pamiatkového zdkona vydava toto zavazné stanovisko

KPU Bratislava z hl'adiska zdujmov chranenych pamiatkovym zikonom sthlasi s umiestnenim a
realizaciou ,,Rodinny dom Studienka® , miesto stavby obec Studienka, pozemky parc. ¢.:
10962/166, k. 0. Studienka, okres Malacky (d’alej len ,,stavba®), ziadatel' spol. IRG realitné
centrum s.r.0., Zahordcka 2909, 901 01 Malacky, ICO: 51275678, zastupujuci
investora/stavebnika Romana Pekara, Studienka ¢. 504, 908 75 Studienka,, stupeit PD SP, zodp.
projektant Ing. Michal Gaspar, datum vypracovania marec 2025, ktora sa nedotyka kultirnej
pamiatky evidovanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR a nenachadza sa na
pamiatkovom uzemi, pri dodrzani nasledovnych podmienok:

1. Investor/stavebnik oznami pisomne KPU BA 10 dni vopred zagiatok stavebnych prac.

2. V pripade archeologického nalezu nalezca alebo osoba zodpovednd za vykonavanie prac
podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez KPU Bratislava a nélez
ponecha bezo zmeny aZ do obhliadky KPU Bratislava alebo nim poverenou odborne spdsobilou
osobou.

Obec Studienka, zavizné stanovisko €. 0U-2025/113-ZS

Obec Studienka ako prislusny organ izemného pldnovania po postudeni predlozeného stavebného
zameru konstatuje, Ze stavebny zamer / stavba Rodinny dom Comfort L na pozemku reg. ,,C*
KN, parc.c. 10962/166 k.. Studienka je vstlade so zavdznou castou prislusnej
uzemnoplanovacej dokumentécie obce Studienka, ktord bola prijatd na rokovani obecného
zastupitel'stva diia 26.04.2007 a Zmien a doplnkov €. 2, ktoré boli prijaté na rokovani obecného
zastupitel'stva diia 14.09.2023 uznesenim ¢. 37/2023.

Obec Studienka suhlasi s predlozenym zdmerom a projektovou dokumentaciou stavby bez
pripomienok.

Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktiry, odbor spravy nehnutel’ného
majetku $tatu, stanovisko ¢. SEMal-EL 1 3/2-9-2243/2025

Po postdeni predlozenych podkladov, suhlasime s realizaciou stavby ,,Rodinny dom Studienka
Comfort L napar. ¢. 10962/166 k.u. Studienka, okres Malacky.

V mieste planovanej vystavby sa nenachadzaji Ziadne podzemné ani nadzemné telekomunikacné
vedenia v sprave Ministerstva obrany. Toto stanovisko sa vydava na ucely tzemného a
stavebného konania.

Slovak Telekom, a.s., vyjadrenie ¢. 6612524143

Nedojde do styku so sietami elektronickych komunikacii (d’alej len SEK) spoloc¢nosti Slovak
Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

Iné podmienky:

So stavebnymi pracami je moZné zacat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto stavebného
povolenia.

Stavebnik zabezpei vytyCenie stavby v teréne v stlade s tymto rozhodnutim opravnenou
pravnickou al. fyzickou osobou, doklad o vytyceni predlozi ku kolaudacii.

Pred zac¢atim stavby stavebnik zabezpe¢i vytycenie vSetkych IS u jednotlivych prevadzkovatel'ov.
Pripadné zmeny voci projektovej dokumentacii nesmu byt zrealizované bez predchadzajiiceho
povolenia stavebného tradu.

Stavebnik je povinny podl'a § 66 ods. 2 pism. h) stavebného zakona oznadmit’ na tunajsi stavebny
urad zacatie stavby.




- Pristavbe a jej uskuto¢iiovani musia byt dodrzané bezpecnostné, hygienické a poziarne predpisy,
vseobecnotechnické poziadavky na vystavbu a prislusné technické normy. Stavebnik je povinny
pouzit’ na povolent stavbu vhodné vyrobky.

- Skladovat’ stavebny material je moZné len na pozemku stavebnika, na inom pozemku len na
zaklade pisomného stihlasu jeho vlastnika.

- Stavenisko musi byt’: zabezpecené pred vstupom cudzich 0sob (stavenistné oplotenie), ozna¢ené
udajmi o stavbe, zriadené a prevadzkované tak, aby bola zabezpecend ochrana zdravia I'udi na
stavenisku a v jeho okoli. Pocas celej doby vystavby musi byt na iom uloZena overena projektova
dokumentacia a stavebny dennik.

- Stavba bude dokonc¢ena najneskdr do 36 mesiacov odo dila pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

- Stavba sa bude uskutociiovat’ dodavatel’sky. Zhotovitel’a stavebnik oznami stavebnému
uradu po ukonceni vyberového konania, min. 7 dni pred zacatim stavebnych prac.

- Uzivat stavbu po dokonceni je mozné az po vydani kolaudacného rozhodnutia, o ktoré musi
stavebnik poziadat’ tunajsi stavebny trad.

- Toto rozhodnutie plati v zmysle § 67 stavebného zakona dva roky odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti, nestraca vsak platnost’, pokial’ v tejto lehote za¢nu stavebné prace.

- Toto rozhodnutie je podl'a § 70 Stavebného zdkona zavézné aj pre pravnych nastupcov konania.

- Rozhodnutie 0 namietkach ucastnikov konania: V konani neboli vznesené pripomienky.

G) Poziadavky na zabezpecenie siladu urbanistického rieSenia a architektonického rieSenia
stavby s okolitym Zivotnym prostredim:
V zmysle charakteru navrhovanej stavby a miesta jej umiestnenia nie je potrebné zabezpecovat jej
sulad urbanistického ani architektonického rieSenia s okolitym prostredim. Poziadavky zostuladenia
navrhovanej stavby s okolitym zivotnym prostredim st uvedené v jednotlivych stanoviskach
dotknutych organov.

H) Rozhodnutie o0 namietkach ucastnikov konania:
V konani neboli vznesené pripomienky.

I) Platnost’ rozhodnutia:

Toto rozhodnutie plati v zmysle § 67 stavebného zdkona dva roky odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti, nestraca vsak platnost’, pokial’ v tejto lehote za¢nu stavebné prace.

Toto rozhodnutie je v sulade s § 70 Stavebného zakona zavizné aj pre pravnych nastupcov konania.

Odovodnenie

Dnia 28.03.2025 podal stavebnik Roman Pekar, Studienka ¢. 504, 908 75 Studienka, zastipeny
v tomto konani splnomocnencom: Mgr. Matu§ Kaika, Plavecké Podhradie ¢. 456, 906 36 Plavecké
Podhradie, ziadost’ o vydanie stavebného povolenia v zli¢enom izemnom a stavebnom konani na stavbu
,»Rodinny dom Comfort L, s pripojkami inZinierskych sieti, Zumpa, na pozemku parc. ¢.: 10962/166 k.u.
Studienka, (podla reg. ,,C*“ KN), Uzemné konanie bolo spojené so stavebnym konanim.

Listom &j.: SU-2025/112-01 zo diia 12.01.2026 oznamil tunaj$i stavebny urad zniamym
ucastnikom konania a dotknutym organom S§tatnej spravy zacatie stavebného konania zlG¢eného s
tizemnym konanim, a stanovil lehotu, v ktorej je mozné vzniest namietky. Ucastnici konania a dotknuté
organy zaujali k vydaniu predmetného stavebného povolenia kladné stanovisko. VSetky pripomienky
dotknutych organov a organizacii, ktoré boli vznesené v stavebnom konani, stavebny urad zohl'adnil v
podmienkach tohto rozhodnutia. Stavebny urad nezistil ziadne dovody, ktoré by branili vydaniu tohto
rozhodnutia.

Opravnenie uskuto¢nit’ stavbu - rodinny dom a pripojky IS na pozemku v k.. Studienka parc. €.
10962/166 reg. CKN, je preukazané v stlade s § 58 ods. 2 stavebného zakona vlastnictvom zapisanym na
liste vlastnictva ¢. 4086.

K Ziadosti stavebnici priloZili projektovii dokumentaciu stavby, ktora spiiia vieobecne zavizné
poziadavky na vystavbu stanovené tymto zakonom, ku ktorému sa kladne vyjadrili dotknuté organy
ochranujuce zaujmy podl’a osobitnych predpisov.

Ich pripadné podmienky st zahrnuté vo vyroku tohto rozhodnutia a stavebnik je povinny ich v
plnom rozsahu zohl'adnit’ pri uskuto¢iiovani stavby a pri kolauda¢nom konani bude skiimané ich splnenie.



Obec Studienka — prislusny stavebny trad prostredia posudzoval prelozeny navrh podla § 37, 62
a 63 stavebného zakona a dospel k zaveru, ze podanie poskytovalo dostatocny podklad pre konanie a
rozhodnutie vo veci; stavebny urad v stavebnom konani preskimal najmi & projekt stavby spliia
poziadavky tykajuce sa verejnych zdujmov, predovSetkym ochrany Zivotného prostredia, ochrany zdravia
a zivota l'udi, a ¢i zodpoveda v§eobecnym technickym poziadavkam na vystavbu ustanovenym stavebnym
zakonom a osobitnymi predpismi.

V stavebnom povoleni stavebny tirad urcil zdvizné podmienky pre umiestnenie a uskuto¢nenie
stavby, ktorymi zabezpec€il najmi ochranu zaujmov spolo¢nosti, dodrzanie vSeobecnych technickych
poziadaviek na vystavbu a dodrzanie poziadaviek uréenych dotknutym organom, predovsetkym vylicenie
alebo obmedzenie negativnych u¢inkov. Zaviaznymi podmienkami uskuto¢niovania stavby sa zabezpecila,
pripadne urcila ochrana verejnych zaujmov, predovSetkym zdravia I'udi a zivotného prostredia, lehota na
dokoncenie stavby, plnenie poziadaviek uplatnenych v zavdznych stanoviskach dotknutych organov,
pouzitie vhodnych stavebnych vyrobkov, povinnost’ ozndmit’ zacatie stavby a poziadavky na oznacenie
stavby na stavenisku.

Stavebny urad zabezpecil procesné prava ucastnikov konania, dostatocne zistil skutkovy stav veci,
a preto nie je dovod na nevydanie predmetného rozhodnutia.

Stavebny trad podrobne a v celom rozsahu preskimal Zziadost’ o vydanie stavebného povolenia v
stavebnom konani spolu s projektom stavby a spisovym materialom, posudil ju s prisluSnymi
hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, predovsSetkym so zakonom o spravnom konani a
stavebnym zakonom, ako aj prislusnymi vyhlaskami Ministerstva zivotného prostredia Slovenske;j
republiky a na zdklade skutkového stavu rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Spravny poplatok vo vyske 100 Eur podla pol. ¢. 60 zdkona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych
poplatkoch bol zaplateny pri podani Ziadosti.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu sa v zmysle § 53 a 54 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani mdzu
ucastnici konania odvolat’ do 15 dni odo dna jeho dorucenia pisomnym podanim na tunaj$om stavebnom
urade (podatelfia Obecného uradu Gajary). Odvolacim organom je Regiondlny urad pre tzemné
planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 64, Bratislava.

Toto rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskumatelné prislusnym
sudom podla § 244 a nasl. Obcianskeho stidneho poriadku.

Ivona Hlavenkova
starostka obce



Dorucuje sa:
Stavebnik:

1.

Roman Pekar, Studienka ¢. 504, 908 75 Studienka v zast.:. Mgr. Matus Kaiika, Plavecké Podhradie €. 456,
906 36 Plavecké Podhradie

Osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prdava k pozemkom a stavbam na nich vrdtane susediacich pozemkov a
stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbam méZu byt’ stavebnym povolenim priamo
dotknuté,

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
Ivana Pekarova, Studienka ¢. 504, 908 75 Studienka

Maria Smolarikova, Studienka ¢. 258, 908 75 Studienka

Bc. Iveta Zechelova, Bilikoval869/22, 841 01 Bratislava
Klaudia Pullmanova, Avanarska 246/16, 906 38 Rohoznik
Jaroslav Nizky, Studienka ¢. 235, 908 75 Studienka

Marcela Pavlovicova, Lesna 354/8, 906 38 Rohoznik

Marian Mackovych, Maé namestie 2872/4, 901 01 Malacky

. Dagmar Schirmer, Lotzweg 21/b/15, 065 00 Landeck, Rakusko
. Anastazia S¢epkova, Kadnarova 2540/106, 831 06 Bratislava

. Pudmila Zechelova, Halalovka 2343/33, 911 01 Trenéin

. Jozef Zechel, Kubranska 240/199, 911 01 Trencin

. Renata Laslopova, J. Zemana 2408/87, 911 01 Trencin

15.

Obec Studienka, Studienka ¢. 364, 908 75 Studienka

projektant:

16.

Ing. Michal Gaspar, IRG projecting, Zahoracka 2909, Malacky

Dotknuté orgdny a organizdcie:

17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Bratislavska vodarenska spolo¢nost), a.s., PreSovska 48, Bratislava

SPP-distribucia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, Bratislava

Obec Studienka, Studienka 364, 908 75 Studienka — rgan tizemného planovania, SSOO
OU Malacky, OSZP — ochrana prirody a krajiny, Zahoracka 2942/60A, Malacky

OU Malacky, Pozemkovy a lesny odbor, Zahoracka 2942/60A, Malacky

MO SR, agenttrra spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Hydromelioracie $.p., Vrakunska 29, Bratislava

2X spis



